Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach

3394 Schonbiihel-Aggsbach
Land: Niederdsterreich Bezirk: Melk

Seite 1 RG/05/22

SITZUNGS — PROTOKOLL

iiber die Sitzung des Gemeinderates

am Mittwoch, den 25. Mai 2022
Ort: Turnsaal der Volksschule in Aggsbach-Dorf
Beginn: 19.10 Uhr Ende: 21.40 Uhr

ANWESENDE:

Biirgermeister: Herr Erich Ringseis

Vizebiirgermeister: Herr Dipl.-Ing. Gernot Kuran

Die Gemeinderiite: laut beiliegender Anwesenheitsliste

Sonstige Teilnehmer: Dipl.-Ing. G. Faffelberger (Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH.)
Entschuldigt, bzw. nicht entschuldigt waren: laut beiliegender Anwesenheitsliste
Schriftfithrer: GemR. Reinhard Gruber

Die Einladung simtlicher Mitglieder der Gemeindevertretung ist ausgewiesen.
Die Gemeindevertretung zihlt 19 Mitglieder,
anwesend sind hiervon 16, die Sitzung ist daher beschlussfihig.
Die Sitzung ist 6ffentlich.

Tagesordnung:

1. Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 30. Mirz 2022

2. Abinderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes und des drtlichen Raum-
ordnungsprogramms in den Katastralgemeinden Aggsbach, Aggstein, Berging,
Schonbiihel und Wolfstein; Behandlung der eingelangten Stellungnahmen:
Erlduterung der einzelnen Anderungsanlisse, Verordnungsbeschluss

Der Biirgermeister begriiit die Anwesenden, konstatiert die ordnungsgemiBe Ladung der

Gemeinderatsmitglieder und stellt die Beschlussfihigkeit der Sitzung fest.

Zu Punkt 1.)
Der Biirgermeister weist darauf hin, dass das Protokoll iiber die Gemeinderatssitzung vom 30.

Maérz 2022 den im Gemeinderat vertretenen Fraktionen mittels Post zugestellt wurde und eine

Kopie des Protokolls jedem einzelnen Gemeinderatsmitglied in Kopie {ibermittelt wurde.
Nachdem alle im Gemeinderat vertretenen Fraktionen die richtige Wiedergabe des

Sitzungsverlaufes und deren Beschliisse bestitigen, wird das von Herrn Biirgermeister Erich
Ringseis und dem Schriftfiihrer GemR. Reinhard Gruber bereits unterfertigte Protokoll vom
Gemeinderat einstimmig genehmigt und von GemR. Alfred WALTER, GemR. Ing. Thomas

Weinzettel und GemR. Friedrich Lechner gegengezeichnet.
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Zu Punkt 2.)

Der Biirgermeister legt dem Gemeinderat folgende Unterlagen des Ingenieurkonsulenten fiir
Raumplanung und Raumordnung, Dipl. Ing. Dr. techn. Herfried Schedlmayer iiber die
beabsichtigte =~ Abénderung  des  ortlichen  Entwicklungskonzeptes und  des
Flachenwidmungsplanes in den Katastralgemeinden Aggsbach, Aggstein, Berging, Schénbiihel
und Wolfstein vor:

- die Abénderungspléne Nr. 2313/F.A.1., 2313/F.A.2. und 2313/F.A.3.

- die Abédnderungspldne Nr. 1784/EK.A.1., 1784/EK.A.2., 1784/EK.A.3.

- Planungsbericht vom 30.08.2021

- Umweltbericht strategische Umweltpriifung vom 30.08.2021

- Liste der Planungskonsulationen samt Beilagen

- Naturvertriaglichkeitserklarung des Biiro Dr. R. Schon vom 20.07.2020

- Flachenbilanz der Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach vor Abénderung

- Fléchenbilanz der Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach nach Abénderung

- Bericht zur Abénderung des Flachenwidmungsplanes inkl. der Erginzung
Anderungen gegeniiber der Auflage aufgrund der Begutachtung durch das Amt der
Né-Landesregierung vom 21.01.2022

- Datenblitter zu den erhaltenswerten Bauten im Griinland Nr. 57 und 58 sowie zum
erhaltenswerten Gebdude im Griinland — Standort Nr. 56

- Schreiben vom 17.05.2022 des Raumplaners mit Abdnderungen gegeniiber der
Auflage in Form einer Empfehlung

und gibt hierzu Erlduterungen. Kopien der vorstehend angefiihrten Unterlagen wurden den
einzelnen Mitgliedern des Gemeinderates im Vorfeld der Gemeinderatssitzung per Boten
iibermittelt bzw. die Abénderungspléne per E-Mail {ibermittelt.

Der Birgermeister teilt mit, dass es, aufgrund der raumordnungsfachlichen und
naturschutzfachlichen Begutachtung des Amtes der NO Landesregierung sowie aufgrund von
eingelangten Stellungnahmen, zu einer Abdnderung des offentlich aufgelegten Entwurfes
kommt. Diese Abinderungen gegeniiber der Auflage sind vom Raumplaner in Form einer
Empfehlung dokumentiert und liegen dem Gemeinderat vor (Schreiben Nr. 457/2022 vom
17.02.2022, Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH.)

Der Entwurf {iber die Abdnderung ist in der Zeit vom 28. Oktober 2021 bis 9. Dezember 2021
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegen.

Der Biirgermeister teilt weiters mit, dass folgende Stellungnahmen mit den einzeln angefiihrten
Inhalten eingelangt sind.

1., Amt der__NO Landesregierung, Abteilung Wasserbau und Schifffahrt
betrifft Anderungen des Flachenwidmungsplanes allgemein

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 1 katalogisiert und ist am 27. Oktober 2021 h.a. per E-
Mail eingelangt (die Stellungnahme wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Blirgermeister gibt zur vorliegenden Stellungnahme folgendes bekannt:
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Die Stellungnahme besagt, es besteht kein Einwand gegen die Anderung des Flichen-
widmungsplanes, weist jedoch darauf hin, dass eine ausreichende Breite beim Betreuungs- und
Erhaltungsstreifen entlang der Gewdsser einzuhalten ist.

Nach den Ausfihrungen des Biirgermeisters und Diskussion trifft der Gemeinderat die
Feststellung, dass die Stellungnahme nicht weiter beriicksichtigt wird. Im Bauverfahren kann
die Abteilung WA 1 im Zuge der Parteistellung ihren Standpunkt betreffend Erhaltungsstreifen
vertreten.

2. Frau Margit Hiesberger, 3394 V{olfstein, Siedelgraben 2
Betrifft Flichenwidmungsplan Anderungspunkt 18 (Grundstiicke 19/2, 220/1,
222/1,222/2, 244, 371/2 Teilflachen, KG Wolfstein)

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 2 katalogisiert und ist am 9. Dezember 2021 h.a. per E-
Mail eingelangt (die Stellungnahme wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Biirgermeister gibt zur vorliegenden Stellungnahme folgendes bekannt:

Die Stellungnehmende bittet um Kontrolle und allenfalls um Korrektur hinsichtlich der
Bemallung der Zufahrt zum Grundstiick 222/1, KG Wolfstein.

Nach den Ausfihrungen des Biirgermeisters und Diskussion trifft der Gemeinderat die
Feststellung, dass die Stellungnahme beriicksichtigt wird, da der direkte Anschluss des
Grundstiickes 222/1, KG Wolfstein an das 6ffentliche Gut auch nach Entfall der Widmung der
Offentlichen Verkehrsflache gegeben ist.

3. Herr Ing. Andreas Schaffarczik und Frau Mag. (FH) Cornelia Gattringer-
Schaffarczik, 3394 Schonbiihel an der Donau, Donaugarten 2
betrifft Flichenwidmungsplan Anderungspunkt 25 (Grundstiicke 269, 274/2,
1006/3, KG Schonbiihel an der Donau)

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 3 katalogisiert und ist am 16. November 2021 h.a. per E-
Mail eingelangt (die Stellungnahme wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Biirgermeister gibt zur vorliegenden Stellungnahme folgendes bekannt:

Die Stellungnehmenden bitten um Kontrolle, ob die Mindestbreite laut NO Raumordnungs-
gesetz § 32 Abs. 2 von 12,50 m im Rahmen der Widmungsédnderung eingehalten werden kann
und erldutert hierzu, dass die Breite des geplanten Umkehrplatzes im digitalen
Flachenwidmungsplan 12,5 Meter betrigt.

Des Weiteren wird ersucht, dass der begriinte Teilstreifen auf dem Grundstiick 270/1, KG
Schonbiihel an der Donau gegeniiber dem offentlichen Gut (Grundstiick 1006/3, KG
Schonbiihel an der Donau) erhalten bleibt. Hierzu erldutert der Biirgermeister, dass es sich um
ein Detail handelt, welches im Flichenwidmungsplan alleine aufgrund der MaBstiblichkeit
(Mafistab 1:5000) nicht gekldrt werden kann. Die Lage von Grundgrenzen und das tatsichliche
Abtretungsausmal ist nicht Gegenstand des Umwidmungsverfahrens.
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Nach den Ausfiihrungen des Biirgermeisters und Diskussion trifft der Gemeinderat die
Feststellung, dass die Stellungnahme nicht weiter beriicksichtigt werden muss. Der geplante
Anderungspunkt 25 ist laut dem raumordnungsfachlichen Gutachten beschlussfihig.

4, Amt der__NO Landesregierung, Abteilung LandesstraBenplanung
betrifft Anderungen des Flichenwidmungsplanes allgemein

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 4 katalogisiert und ist am 24. November 2021 h.a. per E-
Mail eingelangt (die Stellungnahme wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Biirgermeister gibt zur vorliegenden Stellungnahme folgendes bekannt:
Von der stellungnehmenden Landesabteilung wird bekanntgegeben, dass aktuell keine
Strallenbauprojekte im Bereich der Abdnderungen geplant sind.

Nach den Ausfiihrungen des Biirgermeisters trifft der Gemeinderat die Feststellung, dass die
Stellungnahme nicht weiter berlicksichtigt werden muss.

5. Herrn Ernst Gundacker und Frau Sonja Gundacker, 3122 Bergern im Dunkel-
steinerwald, Geyersberg 4/2
betrifft Flichenwidmungsplan Anderungspunkt 16 (Grundstiicke 47, 78/3, 166/3,
186, 198,202/1, 215, 220/2, 220/3,367/6, 369, 371/2, 374 Teilflachen, 13, 46, 1810,
184/2,218/1, 218/3, KG Wolfstein)

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 5 katalogisiert und ist am 24. November 2021 h.a. per E-
Mail eingelangt (die Stellungnahme wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Biirgermeister fasst die Stellungnahme wie folgt zusammen:

Die Stellungnehmenden bitten um Kenntnisnahme, dass es laut Aussage von ilteren Personen
und Anwohnern von Wolfstein im Bereich der Parzellen 215 und 374, KG Wolfstein noch nie
Hochwasserereignisse gab. Durch die geplante Anderung wiirden mogliche bauliche
Verdnderungen enorm eingeschrinkt. Es kommt auch zur Einschrankung landwirtschaftlicher
Gebiude.

Der Biirgermeister gibt zur vorliegenden Stellungnahme folgendes bekannt:

In Wolfstein kommt es zu einer umfassenden Anpassung der Baulandgrenzen an die Wildbach-
Gefahrenbereiche. Dabei ereignen sich am Grundstiick 215, KG Wolfstein geringe
Riickwidmungen. Dabei muss erwihnt werden, dass auch jetzt schon ein Gebdudeteil nicht im
Bauland liegt. Am Grundstiick 374, KG Wolfstein wird eigentlich der Gebdudebestand durch
eine Baulandwidmung gesichert. Die betreffenden Riickwidmungen wurden auch im Rahmen
des raumordnungsfachlichen Gutachten positiv bestitigt.

Nach den Ausfiihrungen des Biirgermeisters trifft der Gemeinderat die Feststellung, dass die
Stellungnahme nicht weiter berticksichtigt werden muss.
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6. Herr Dipl.-Ing. Dr. phil. Manfred E.A. Schmutzer, 2721 Bad Fischau, Bahngasse 1
Betrifft Flaichenwidmungsplan Anderungspunkt 18 (Grundstiicke 244, 245, KG
Wolfstein)

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 6 katalogisiert und ist am 26. November 2021 h.a. per E-
Mail eingelangt (die Stellungnahme wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Biirgermeister fasst die Stellungnahme wie folgt zusammen:

Der Stellungnehmende spricht sich vehement gegen die Umwidmung aus, da es einerseits zu
Wertminderungen bzw. zu erschwertem Verkauf und andererseits zu eingeschrinkter
Bebauung fiihrt. Des Weiteren weist der Stellungnehmende auf allfdllige Entschiddigungs-
anspriiche hin.

Der Biirgermeister gibt zur vorliegenden Stellungnahme folgendes bekannt:

Die Rickwidmung des unteren Bereiches auf Grundstick 244, KG Wolfstein ist einem
vorliegenden Bebauungskonzept geschuldet und soll vor allem ein nahes Heranriicken an den
Wildbach einerseits und ein weites Abriicken von der Straflie und von der o6ffentlichen
Infrastruktur andererseits verhindern. Diese Griingiirtelbereiche koénnen allerdings als
Hausgiirten (ohne Bebauung) genutzt werden. Hinsichtlich des Hinweises auf allfillige
Entschadigungsanspriiche ist festzuhalten, dass Riickwidmungen auf wildbachgefahrdeten
Flachen nach § 27 Abs. 1 lit. ¢. NO Raumordnungsgesetz 2014 nicht entschidigungspflichtig
sind. Im Falle der Rickwidmung am Grundstick 244, KG Wolfstein kann die
Entschadigungspflicht nicht génzlich ausgeschlossen werden, wiirde jedoch nur eine geringe
Teilfldche von max. 60 m? betreffen.

Nach den Ausfiithrungen des Biirgermeisters trifft der Gemeinderat die Feststellung, dass die
Stellungnahme nicht weiter zu beriicksichtigen ist, da durch den Beschluss des
Abinderungspunktes 18 eine geordnete, flichensparende Bebauung sichergestellt wird.

7. Bundesministerium fiir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus; Abteilung
Bergbau Rechtsangelegenheiten, 1200 Wien, Denisgasse 31
betrifft Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes und Flachenwidmungsplan
allgemein

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 7 katalogisiert und ist am 30. November 2021 h.a. per E-
Mail eingelangt (die Stellungnahme wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Biirgermeister gibt zur vorliegenden Stellungnahme folgendes bekannt:
Vom Stellungnehmende wird angefiihrt, dass im Bereich Bergbau keine Einwinde gegen die
Abiédnderung des Flachenwidmungsplanes bestehen.

Nach den Ausfithrungen des Biirgermeisters trifft der Gemeinderat die Feststellung, dass die
Stellungnahme nicht weiter berticksichtigt wird.
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8. Rechtsanwaltskanzlei Dr. Georg Lugert als Vertr. v. Dr. Werner Pipal und Mag.
Margit Branz, 1160 Wien, Liebhartstalstralle 22/Block D/4
Betrifft Flichenwidmungsplan Anderungspunkt 19 (Grundstiicke 229/4, 228/1, KG
Wolfstein)

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 8 katalogisiert und ist mittels eingeschriebener
Briefsendung am 30. November 2021 h.a. eingelangt (die Stellungnahme samt allen Beilagen
wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Biirgermeister fasst die vorliegende Stellungnahme wie folgt zusammen:
Die stellungnehmende Rechtsanwaltskanzlei hat im Namen der Einschreiter im Schreiben
folgendes festgestellt bzw. beméangelt:
a) Die Beniitzbarkeit bzw. Bewohnbarkeit des 1968 errichteten Ferienhauses in den letzten
Jahren nicht gegeben war.
b) Fine als Bauland genutzte Griinlandfliche wird durch die geplante
Raumordnungsabidnderung generiert
¢) Unter Hinweis auf die Geologie und die entstehenden Oberflachenwisser beflirchtet der
Stellungnehmende eine Verschlechterung der Abflussverhéltnisse am unterhalb
gelegenen Grundstiick der Einschreiter
d) Eine Ausdehnung auf das Achtfache des bisherigen Baubestandes (auf max. 400 m?
Bruttogeschossfldche) wird befiirchtet
e) Eine Einschrinkung auf 51,42 m? (Bestandsgrof3e) wire erforderlich

Im Anschluss an diese Zusammenfassung fiihrt der Biirgermeister zu den einzelnen Punkten
das Folgende aus:

a) Die ortliche Baubehérde hat die Beniitzbarkeit der Wohnung festgestellt und
dokumentiert

b) Eine Griinlandfliche kann per Gesetz nicht als Bauland genutzt werden, oder einem
Bauland gleichgestellt werden. Diese Widmungsarten sind von Grund auf verschieden
und werden im Bauverfahren auch verschieden behandelt (z.B. hinsichtlich der
Bauplatzerkldrung, Abtretungsverpflichtung, Abgaben, etc.)

¢) Die Hangwassergefihrdung stellt laut Gefahrenhinweiskarten (NO Atlas) keine
nennenswerte Gefdhrdung dar (,,kleiner FlieBweg®). In zukiinftigen Bauverfahren ist
ohnehin sicherzustellen, dass die Oberflachenentwésserung am Nachbargrundstiick
nicht verschlechtert wird.
Zur Geologie gibt es ein geologisches Gutachten vom 10. Juni 2020 in welchem es
hei3t: ,,Ein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten ist fiir eine
Umwidmung von Grundstiick Nr. 229/4, KG Wolfstein nicht notwendig. Der Untergrund
besitzt eine ausreichende Tragfihigkeit, Standsicherheit und Stabilitdit.
Eine Steinschlag-, Felssturzgefahr ist nicht vorhanden. Grundwasser ist vielleicht
vorhanden. *

d) Hier ist anzumerken, dass sich der Stellungnehmende selbst widerspricht, weil diese
Erweiterung nur bei ganzjdhrig bewohnbaren Wohngebauden gemél § 30 Abs. 5 Ziff.
2 NO Raumordnungsgesetz 2014 moglich ist. Eingangs seiner Stellungnahme hat der
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Stellungnehmenden erwihnt, dass das Gebédude nicht bewohnbar wire. Nun gibt der
Stellungnehmende mit dieser Aussage die Bewohnbarkeit zu.

Raumordnungsrechtlich gesehen ist ein solcher Zubau (nicht Neubau) auf 400 m?
moglich, jedoch an klar definierte Bedingungen gekniipft (Erforderlichkeit, familien-
eigener Wohnbedarf). Ein Bauverfahren ist durchzufithren, bei dem der Nachbar im
Sinne der NO Bauordnung Parteistellung hat.

Ein Gebédudeabbruch und ein Neubau (aufgrund des Zusatzes ,,Standort*) ist mit 170 m?
Bruttogeschof3fliche beschrinkt. Auch hier gibt es strenge Kriterien fiir den Neubau
(Orts- und Landschaftsbild, Bautradition des Umlandes, etc.)

AuBerdem wire eine Erweiterung des Gebdudes im bestehenden Bauland-Agrargebiet
grundsitzlich mit uneingeschrinkter Gréfle moglich.

e) Eine Beschrinkung der Bruttogeschofifliche unter das Hochstausmalf} nach § 20 Abs. 5
Ziff. 6 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 ist eine ,,Kann-Bestimmung® nach dem
§ 20 Abs. 2 Ziff. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 und darf nur in gewissen Fillen
festgelegt werden.

» Die Beniitzbarkeit ist durch naturrdumliche Gegebenheiten nicht gefdhrdet

» Die VerkehrserschlieBung (iiber Servitut) ist ausreichend

» Nutzungskonflikte sind nicht vorliegend, da im nahen Umfeld nur eine reine
Wohnbebauung vorliegt

» Schutz des Ortsbildes wird nicht beeintrdchtigt, da derzeit Bauland Agrargebiet
ausgewiesen ist. Durch die Geb-Widmung wird ein erhohter Fokus auf das
Ortsbild gelegt

Nach den Ausfiihrungen des Biirgermeisters trifft der Gemeinderat die Feststellung, dass die
Stellungnahme nicht weiter berticksichtigt wird.

9. Herr Ing. Gernot Haslinger, 3394 Wolfstein, Wolfsteinstralle 10
Betrifft Flichenwidmungsplan Anderungspunkt 17 (Grundstiicke 84, 87, 88/2, 88/3,
91/1, 92/1, 92/4, 96/2, 367/2, 371/2, 373 Teilflachen, KG Wolfstein)

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 9 katalogisiert und ist per Boten am 3. Dezember 2021
h.a. eingelangt (die Stellungnahme samt allen Beilagen wird dem Protokoll in Fotokopie
beigeheftet)

Der Biirgermeister fasst die Stellungnahme wie folgt zusammen:

Die Stellungnehmenden bitten um Erweiterung des Bauland-Agrargebietes laut dem
beigefiigten Plan auf Grundstiick Nr. 84, KG Wolfstein. In der Stellungnahme wird ersucht, die
Freihalteflache Griinland — Land- und Forstwirtschaft am siidlichen Grundstiick Nr. 84. KG
Wolfstein als Bauland Agrargebiet zu belassen, da es testamentarisch an die
Nachfolgegeneration vererbt werden soll. Im Falle der Bebauung des Grundstiickes Nr. 84, KG
Wolfstein konne anstatt einer Retentionsfldche eine Aufschiittung vorgenommen werden. Im
Juli 2021 (Jahrhunderthochwasser) stand das Wasser nur einige Zentimeter hoch. Die Er-
schlieBungsstraie auf den Grundstiicken Nr. 87 und 84, KG Wolfstein macht laut
Stellungnahme nur bei einer beidseitigen Bebaubarkeit Sinn.

Nach der Zusammenfassung der Stellungnahme erldutert der Blirgermeister hierzu:
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Raumordnungsfachlich ist zu erwéhnen, dass in der Katastralgemeinde Wolfstein grundsitzlich
mit der gegenstindlichen Anderung des Fliachenwidmungsplanes erreicht werden soll, dass das
Bauland vom Gefahrenbereich des Wildbaches moglichst abriickt und ersatzweise im
hochwassersicheren Bereich neue Baulandflachen zur Kompensation ausgewiesen werden.
Genau dieses Planungsziel wird am Grundstiick Nr. 84, KG Wolfstein umgesetzt.

Eine Anschiittung zur Beseitigung der Hochwassergefahr am Grundstiick Nr. 84, KG Wolfstein
ist nicht Gegenstand des Umwidmungsverfahrens. Hierzu ist aber zu erwdhnen, dass sich bei
einer lokalen Anschiittung die Abflussverhédltnisse auf anderen Flachen vermutlich
verschlechtern (z.B. dem gegeniiberliegenden Uferbereich).

Bei der Bewertung einer Hochwassergefdhrdung im Rahmen von Widmungsverfahren nach
dem NO Raumordnungsgesetz 2014 zihlen die amtlichen Anschlaglinien der
Wildbachgefahrenzonen oder Hochwassergefahrenzonen. Personliche Erfahrungen zu
Wasserstdnden im Hochwasserereignisfall sind raumordnungsrechtlich nicht von Relevanz.
Die geplante ErschlieBungsstrafle im Siiden sollte verbleiben, da hier Bauland gewidmet ist.

Nach den Ausfithrungen des Biirgermeisters trifft der Gemeinderat die Feststellung, dass die
Stellungnahme nicht weiter beriicksichtigt wird.

10. Herr Harald Stumpfer, 3394 Sch('inbiihel an der Donau, Melker Strafie 1
Betrifft Flichenwidmungsplan Anderungspunkt 24 (Grundstiicke 242/1, 244/2,
253/1, 253/3 Teilflichen, KG Schonbiihel an der Donau)

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 10 katalogisiert und ist am 2. Dezember 2021 per E-Mail
h.a. eingelangt (die Stellungnahme wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Biirgermeister gibt zur vorliegenden Stellungnahme folgendes bekannt:

Die Stellungnehmenden ersucht um Widmung des gesamten Areals (Gasthof und
Campingplatz) als Bauland.

Aufgrund der naturschutzfachlichen Priifung ist der stidwestliche Teil (Grundstiick Nr. 242/1,
KG Schonbiihel an der Donau), aufgrund des schiitzenswerten Natur- bzw. Baumbestandes,
nicht fiir eine Baulandausweisung geeignet.

Ebenso kann aufgrund der raumordnungsfachlichen Priifung des Amtes der NO Landes-
regierung nur der Ostliche Teil (im Bereich des Gasthofes bis zum Hochwasserschutz an der
Donau, Grundstiicke Nr. 253/1, 253/2 und 253/3, KG Schoénbiihel an der Donau) als Bauland
gewidmet werden. Die nordliche Haélfte zwischen dem Baubestand und dem
Donauhochwasserschutz jedoch nur ohne Wohnnutzung (z.B. als Bauland-Sondergebiet fir
Tourismus), wobei ist noch vor einer moglichen Widmung nachzuweisen ist, das von der
bekannten Altablagerung kein Gefahrenpotenzial ausgeht und die ausreichende Tragfédhigkeit
des Untergrundes gewdhrleistet ist. Mangels dieser beiden Nachweise sollen die betreffenden
Grundstiicksteile im oOrtlichen Entwicklungskonzept als Bauhoffnungsland ausgewiesen
werden. Die Offentlich aufgelegte Version der Flichenwidmungsplanabénderung 24 moge
beschlossen werden.

Nach den Ausfiihrungen des Biirgermeisters trifft der Gemeinderat die Feststellung, dass die
Stellungnahme nur teilweise Beriicksichtigung findet.
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11.  Rechtsanwaltsbiiro Weil} als Vertr. v. Frau Dr. Ingrid Holzschuh und Herrn Dipl.-
Ing. Ernst Pfaffeneder, 1050 Wien, Margaretenstrafie 86/10
Betrifft Flichenwidmungsplan Anderungspunkt 19 (Grundstiicke 229/4, Teilfliche,
228/1, KG Wolfstein)

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 11 katalogisiert und ist am 7. Dezember 2021 per E-Mail
h.a. eingelangt (die Stellungnahme samt allen Beilagen wird dem Protokoll in Fotokopie
beigeheftet)

Der Biirgermeister fasst die vorliegende Stellungnahme wie folgt zusammen und gibt folgendes
bekannt:

Die Rechtsanwaltskanzlei Weil3 hat sich im Namen der Einschreiter gegen die Umwidmung der
offentlichen Verkehrsfliche auf private Verkehrsflache ausgesprochen, da die Planungs-
richtlinie nach § 14 Abs. 2 Ziff. 6 NO Raumordnungsgesetz 2014 verletzt werden konnte.
Hierzu fiihrt der Blirgermeister aus, dass die Planungsrichtlinie nicht verletzt wird, da hier
weder eine Erstwidmung von Bauland noch eine Anderung der Widmungsart des Baulandes
(z.B. von Bauland Agrargebiet auf Bauland Wohngebiet, oder Bauland Agrargebiet auf
Bauland Kerngebiet) vorliegt.

Alle anderen in der Stellungnahme vorgebrachten Argumente, wie z.B. Servitut, Nutzungs-
rechte, usw. sind nicht von Relevanz. Die ErschlieSung des geplanten Geb's kann {iber private
Strafien mit gesichertem Wegerecht erfolgen. Die liegt hier offensichtlich vor. Die Widmung
,Offentliche Verkehrsfliache® hitte in der Zukunft eine Ubernahme in das 6ffentliche Gut und
somit Erhaltungskosten seitens der Gemeinde zur Folge, obwohl dies fiir die vorliegenden
Widmungen nicht notwendig wire.

Nach den Ausfiihrungen des Biirgermeisters trifft der Gemeinderat die Feststellung, dass die
Stellungnahme nicht weiter berticksichtigt wird. Die Umwidmung der Verkehrsfliche von
Offentlich auf privat gemédfl Anderungspunkt 19 (Flichenwidmungsplan) soll beschlossen
werden.

12. Herr Christoph Macher, 3394 Wolfstein, Jakobiweg 2
Betrifft Flichenwidmungsplan Anderungspunkt 17 (Grundsticke 91/1, KG
Wolfstein)

Die Stellungnahme wurde mit der Nr. 12 katalogisiert und ist am 9. Dezember 2021 per E-Mail
h.a. eingelangt (die Stellungnahme wird dem Protokoll in Fotokopie beigeheftet)

Der Biirgermeister fasst die vorliegende Stellungnahme wie folgt zusammen und gibt folgendes
bekannt:

Der Stellungnehmende bittet um ein personliches Gesprich und eine Begehung vor Ort um {iber
die Angelegenheit zu sprechen, da das Grundstiick Nr. 91/1, KG Wolfstein bis zum bestehenden
Gebédude als Retentionsfliche gewidmet werden soll.

Im Rahmen des Lokalaugenscheins mit der Amtssachverstindigen fiir Raumordnung des
Amtes der NO Landesregierung, Frau Dipl.-Ing. Hamader wurde festgehalten, dass ein
Baulandbereich in der nahen Umgebung des Gebdudes durchaus weiterbestehen kann. Somit
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kann dem offensichtlichen Anliegen von Herrn Macher, Bauland bestmdglich zu erhalten,
zumindest teilweise nachgekommen werden. Im Anderungspunkt 17 (Flichenwidmungsplan)
wurde die Baulandabgrenzung gemif} Ortsaugenschein beschlossen.

Nach den Ausfiihrungen des Biirgermeisters trifft der Gemeinderat die Feststellung, dass die
Stellungnahme somit Berticksichtigung fand.

13.  Amt der NO Landesregierung, Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht,
betrifft ortliches Entwicklungskonzept Anderungspunkte E und H

Die Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach katalogisierte das Schreiben des Naturschutz-
sachverstindigen BD1-N-8527/007-2020 vom 7. Dezember 2021 als Stellungnahme.
Tatsdchlich handelt es sich um das naturschutzfachliche Gutachten, welches von der Raum-
ordnungsbehdrde iibermittelt wurde.

Dieses Gutachten wurde bereits im Rahmen der Abdnderungen gegeniiber dem Auflagen-
entwurf behandelt.

Die Gemeinderite nehmen den Bericht zustimmend zur Kenntnis.

Nach Behandlung der vorstehend einzeln angefiihrten Stellungnahmen stellt der Biirgermeister
folgende Antrige

Antriige des Biirgermeisters:

Der Gemeinderat moge sich den Empfehlungen des Raumplaners (Schreiben 457/2022 vom
17.05.2022) vollinhaltlich anschlieffen und folgende Verordnungen beschlieffen:

Verordnung A

Marktgemeinde: Schonbiihel-Aggsbach
Politischer Bezirk:  Melk
Land: Niederdsterreich

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach hat in seiner Sitzung am
25. Mai 2022 nach Erorterung der eingelangten Stellungnahmen, folgende

VERORDNUNG

beschlossen.

§1  GemiB § 25 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i. d. j. g. F.,
wird das 6rtliche Raumordnungsprogramm hinsichtlich der Anderungspunkte 1,2, 3, 4,
5,6,7,9,10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 samt
Entwicklungskonzept hinsichtlich der Anderungspunkte A, B, C, D, E, F, G H, 1 in den
Katastralgemeinden Aggsbach, Aggstein, Berging, Schonbiihel an der Donau und
Wolfstein abgeéndert.
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§2  Die im Flichenwidmungsplan als AufschlieBungszonen gekennzeichneten Teile des
Baulandes diirfen erst dann zur Bebauung freigegeben werden, wenn folgende
Bedingungen erfiillt sind:

BW -A4, KG. Aggsbach
» Vorlage eines Konzeptes fiir die Geldndeverdnderung und
= Sicherstellung der Zufahrt tiber die L 106 und
= Sicherstellung der Teilung in mindestens 2 Bauparzellen

§3 Die Plandarstellung die gemdB § 2, Z. 3a der Planzeichenverordnung, LGBL
8000/2-0, als Farbdarstellung ausgefiihrt und mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen ist, liegt im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht auf.

§4  Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gem. § 24 Abs 11 i. V. m. § 25 Abs. 4
des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i. d. g. F., mit ihrem Bescheid
VR omornmsinssings s Ll snvmnnvesesmmsnna , genehmigt.
Diese Verordnung tritt gem. § 59 Abs. 1 der NO-Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000
mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Kraft.

Agishash-IDOLT, BN e
angeschlagen am:
abgenommen am: Der Biirgermeister
Erich Ringseis
Verordnung B
Marktgemeinde: Schonbiihel-Aggsbach
Politischer Bezirk:  Melk

Land: Niederdsterreich

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach hat in seiner Sitzung am
25. Mai 2022 nach Erdrterung der eingelangten Stellungnahmen, folgende

VERORDNUNG

beschlossen.

§1  GemiB § 25 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBL 3/20151i.d.j. g. F,,
wird das 6rtliche Raumordnungsprogramm hinsichtlich des Anderungspunktes 19 in der
Katastralgemeinde Wolfstein abgeindert.
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§2  Die Plandarstellung die gemill § 2, Z. 3a der Planzeichenverordnung, LGBI.
8000/2-0, als Farbdarstellung ausgefiihrt und mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen ist, liegt im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht auf.

§3  Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gem. § 24 Abs 11 i. V. m. § 25 Abs. 4
des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i. d. g. F., mit ihrem Bescheid
170) 01 R ) , genehmigt.
Diese Verordnung tritt gem. § 59 Abs. 1 der NO-Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000
mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Kraft.

Aggsbach-Dorf, am .......c.ccocvvveviiinieininnnnn,

angeschlagen am:

abgenommen am: Der Biirgermeister
Erich Ringseis

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliefit einstimmig den vom Biirgermeister eingebrachten Antrag zum

Beschluss zu erheben.

Dieses Protokoll besteht aus 12 Seiten. Es wurde zugestellt, genehmigt und unterschrieben.

Aggsbach-Dorf, am 25.05.2022

Burgermelster Eri¢h Ringseis

Soz aldemokratlsché«l”artel Osterreichs Die GRUNEN Schénbiihel-
und Parteilose Aggsbach
GemR. Alfred WALTER GemR. Ing. Thomas Wgeinzettel

: OVP unfl Unabhéngige - Schonbiihel-
GemR. Friedrich Lechner Aggsbach, GemR. Reinhard Gruber,
v Schriftfiihrer



Marktgemeinde Schonbuhel-Aggsbach
Land: Niederosterreich  Bezirk: Melk
3394 Aggsbach-Dorf, Hauptstrale 43

Anwesenheitsliste zur GR-Sitzung am:

Mittwoch, dem 25. Mai 2022, 19.00 Uhr in Aggsbach-Dorf
(Turnsaal der Volksschule Aggsbach, Dorf - Hauptstrale 22)

Bgm. Erich Ringseis

Vizebgm. Dipl.Ing. Gernot Kuran
gfGemR. Herbert Bitter
gfGemR. Franz Gruber

GemR. Reinhard Gruber
gfGemR. Josef Kienesberger
GemR. Michaela Krompal}
GemR. Johannes Pehmer
GemR. Jirgen Josef Pilsinger
GemR. Mag. Anja Schwediauer
GemR. Sarah Winkler

GemR. Tobias Ziegler

gfGemR. Leonhard Compassi
GemR. Anna Neuhold

GemR. Alfred WALTER

GemR. Friedrich Lechner
GemR. Sabine Mayerhofer /

GemR. Mag. Edith Bergmeyer

GemR. Ing. Thomas Weinzettel



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Wasser

Abteilung Wasserrecht und Schifffahrt
3109 St. Pdlten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

An die

Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach
Hauptstralle 43

3394 Aggsbhach-Dorf

) Beilagen E-Mail: post.wa1@noel.gv.at
WA1-OWG-32002/048-2021 Fax: 02742/9005-14040 Birgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterln Durchwahl Datum
RG/10/2021 Franz Kellner 14947 27. Oktober 2021

Betrifft
Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach. Anderung des &rtlichen i
Raumordnungsprogramms, KG Aggsbach-Dorf u. a., Stellungnahme des OWG

Sehr geehrter Herr Blirgermeister!

Zu lhrer Verstandigung vom 22. Oktober 2021, ZI. RG/10/2021, teilt die Verwaltung des
Offentlichen Wassergutes in Vertretung der Republik Osterreich (Land- und
Forstwirtschaftsverwaltung - Wasserbau) als Eigentiimerin von Gewassergrundstiicken im
Gemeindegebiet von Schénbiihel-Aggsbach mit, dass gegen die vorgesehene Anderung
des értlichen Raumordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan) grundsétzlich kein
Einwand besteht.

Es ist jedoch unbedingt darauf zu achten, dass entlang der Gewésser ausreichend breite
Betreuungs- und Erhaltungsstreifen frei von jeglicher Verbauung gehalten werden.



Die Lage und die Breite dieser Betreuungsflachen mége mit der zusténdigen
Wasserbauverwaltung (Abteilung Wasserbau des Amtes der NO Landesregierung bzw.

Forsttechnischer Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung) festgelegt werden.

Mit freundlichem Grufd
Fir die Landeshauptfrau
Kellner

Dieses Schriftstlick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

is’} & www.noe.gv.at/amtssignatur
- AMTSSIGNATUR




" «einhard Gruber

Von: Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Gesendet: Donnerstag, 28. Oktober 2021 07:36

An: Reinhard Gruber

Betreff: WG: WA1-OWG-32002/048-2021, Marktgemeinde Schénbihel-Aggsbach.

Anderung des &rtlichen Raumordnungsprogramms, KG Aggsbach-Dorf u.
a., Stellungnahme des OWG
Anlagen: Anschreiben.pdf

Von: Mair Birgit (WA1) <Birgit.Mair@noel.gv.at>

Gesendet; Mittwoch, 27. Oktober 2021 15:15 _

An: Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach <schoenbuehel-aggsbhach@aggsbach-dorf.at>

Betreff: WA1-OWG-32002/048-2021, Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach. Anderung des drtlichen
Raumordnungsprogramms, KG Aggsbach-Dorf u. a., Stellungnahme des OWG

Bitte beachten Sie beiliegende(s) Dokument(e)!
Mit freundlichem Gruf3

Birgit Mair

Amt der NO Landesregierung

Abteilung Wasserrecht und Schifffahrt

Landhausplatz 1

3109 St. Pélten

E-Mail: post.wal@noel.gv.at (bitte fiir behordliche Eingaben verwendenl!)
Hinweise zum Datenschutz: http://noe.gv.at/datenschutz
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Reinhard Gruber
Von: Margit Hiesberger <margit.hiesberger@albusiness.at>
Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2021 21:59
An: Reinhard Gruber
Betreff: AW: Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach, Umwidmung einer Teilfldche
des Grundsttlickes Nr. 96/2, KG Wolfstein
Prioritat: Hoch

Hallo Reinhard,

ich habe mit dem Vermessungsbiiro heute telefoniert, Herr Faffelberger war heute nicht im Biiro.

Laut dem Vermessungsbiiro diirfen Sie mir keine Auskunft geben, ohne dass die Gemeinde das OK dazu gibt.

Bitte um Kontrolle der Zufahrt zu meinem Grundstiick 222/1 , diirfte laut der Zeichnung nicht mit der tatsdchliche
Grenze Uibereinstimmen. Bitte um Kontrolle und um Korrektur.

. Liebe GriiRe Margit Hiesberger

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Reinhard Gruber <gruber@aggsbach-dorf.at>

Gesendet: Dienstag, 7. September 2021 12:06

An: margit.hiesberger@Albusiness.at

Betreff: WG: Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach, Umwidmung einer Teilflache des Grundstiickes Nr. 96/2, KG
Wolfstein

LG Reinhard

Von: Reinhard Gruber
Gesendet: Dienstag, 7. September 2021 11:55
An: margit.hiesberger@Al.business.at

Betreff: Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach, Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiickes Nr. 96/2, KG
.Wolfstein

Sehr geehrte Frau Hiesberger,
hallo Margit!

Wie soeben telefonisch besprochen, iibersende ich Dir einen Teilauszug aus dem Flachenwidmungsplan -
Abénderung - Entwurf vom 30.08.2021 (Plan-Nr.

2313/F.A.22) zur gefilligen Information bzw. Verwendung.

Die Pldne und der Planungsbericht miissen von uns jetzt nochmals kontrolliert werden. Nach Abschluss der Kontrolle
wird die Anderung in den ndchsten Wochen von uns 6ffentlich aufgelegt werden.

Ich hoffe, mit meiner Kopie gedient zu haben und verbleibe mit
lieben GriiRen

Reinhard
MG Schdnbiihel-Aggsbach



_prungliche Nachricht-----
“scanner@aggsbach-dorf.at <scanner@aggsbach-dorf.at>
Zesendet: Dienstag, 7. September 2021 11:38
An: Reinhard Gruber <gruber@aggsbach-dorf.at>
Betreff: Gescanntes Bild von Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach

Antwort an: schoenbuehel-aggshach@aggsbach-dorf.at
<schoenbuehel-aggshach@aggsbach-dorf.at>
Geritename: Marktgemeinde Schénbiihel-Aggshach
Geratemodel: MX-3061

Standort: Gemeindeamt Aggsbach-Dorf

Dateiformat: PDF (Mittlere Komprimierung)
Aufldsung: 200dpi x 200dpi

Angehéngte Datei ist eingescanntes Bild im PDF Format.
Verwenden Sie zur Anzeige des Dokuments Acrobat® Reader® oder Adobe® Reader® von Adobe Systems
Incorporated.
Adobe® Reader® kann iiber die folgende Website heruntergeladen werden:

.Adobe, das Adobe-Logo, Acrobat, das Adobe PDF-Logo und Reader sind eingetragene Warenzeichen der Adobe
Systems Incorporated in den Vereinigten Staaten und in anderen Landern.

http://www.adobe.com/



Ing. Andreas Schaffarczik
Mag. (FH) Cornelia Gattringer-Schaffarczik

Donaugarten 2
3394 Schonbiihel an der Donau

An die
Marktgemeinde Schénbiihel-Aggshach

Hauptstrale 43
3394 Aggshach-Dorf

Schénbiihel an der Donau, am 16.11,2021

Betreff: Stellungnahme zur Anderung des &rtlichen Raumordnungsprogrammes — Anderungspunkt 25

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Anderungspunkt 25 méchten wir als Inhaber des Grundstiicks 269 (EZ 327)
folgende Punkte einbringen:

e BeiPlanung des &ffentlichen Umkehrplatzes in Form eines Wendehammers It. Abbildung 37
moge bitte beachtet werden, dass die im NO Raumordnungsgesetz in §32 Abs, 2
beschriebene Mindestbreite von 12,50 m womaoglich auch das Grundstiick 270/1 (EZ 265)
betrifft.

In folgender handisch ergénzter Skizze habe ich anhand der Abbildung 37 (Detailansicht des
Anderungspunktes 25 mit Luftbild) versucht, mit Hilfe des Lageplans die Mindestbreiten
malstabsgetreu einzuzeichnen.

Die daraus erkennbaren Linien schneiden jeweils auch die Grundstiicksgrenzen des

angesprochenen Grundstticks 270/1 (EZ 265), demnach ware unserer Ansicht dieses auch
betroffen.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit ist dem E-Mail mit der Stellungnahme auch der Lageplan
im MaBstab 1:250 beigelegt.



L]

Bei Planung des offentlichen Umkehrplatzes in Form eines Wendehammers It. Abbildung 37
moge bitte beachtet werden, dass zwischen der Einfriedung von Grundsttick 270/1 (EZ 265)
und Grundstiicksgrenze zu 1006/3 (EZ 229) unter Beriicksichtigung der Mindestbreite des
Umkehrplatzes weiterhin ein Griinstreifen erhalten bleibt.

Es moge erortert werden, ob der kiinftige (Teil-)Streifen gegeniiber 6ffentlichem Gut 1006/3
(EZ 229) weiter bestehen bleibt, oder ob dieser auch in die dffentliche Verkehrsfliache
zugeordnet wird.

Unsere Anmerkung dahingehend ist der Situation geschuldet, dass diese Fliche derzeit vom
Eigentlimer als Abstellplatz fir 3 aktuell nicht fahrtiichtige Fahrzeuge verwendet wird, teils
am Grundstiick 270/1 (EZ 265), teils auf 6ffentlichem Gut am Grundstiick 1006/3 (EZ 229).
Eine etwaige weitere Abstellung auf diesem (Teil-)Streifen wiirde in weiterer Folge unserer
Planung von Autoabstellplatzen auf unserem Grundstiick 269 (EZ 327) abtréglich sein.

Anbei eine schematische Darstellung der derzeitigen Situation.



BZ, 229, Sonst Straken
Marktgem, Schanhiihel-Agasoach

3352 Sehénblhel g, o, Donau 38

270/1 Q,

EZ. 265, Caren

Dr. Kozak Marin
Estepl, 6/1
1030 Wian

Mit der Bitte um Beriicksichtigung der Stellungnahme verbleiben wir,
mit freundlichen GriiRen,



WO ziviltechnikergesellschaft

zweigstelle:

dorfplatz 1-gemeindezentrum
3681 hofamt priel
wob-dievermesser2@aon.at

fon +43 {7412) 52240

sitz der gesellschaft:

weizer-str. 19

8190 birkfeld

geschéaftsflhrer:

d.i. herbert dunst

vermessungsurkunde

land: | niederosterreich

eswird beurkundet, daB hinsichtlich des unverdndert geblishenen

: ¥ grenzverlaufes zwischen den beteiligtan eigentimern
gerichtsbezirk: melk iibereinstimmung besteht.

diese papierausfertigung stimmt mit dem elektronischen orginal der
— A urkunde im elektronischen urkundenarchiv der bundes-architekten-
vermessungsbezirk: st. p0|ten und ingenieurkonsulentenkammer vollinhaltlich Gherein.

katastralgemeinde: | Schonbuhel

kg. - nummer: 14162

vermessungsdatum: 1 001 201 4

plandatum: 04.03.2014
geschéftszahl: wob-2483/14

d.i. herbert dunst - weizer-str. 19 - 8190 birkfeld

dia richtigkaitder auf grund das verleihungsakles d . .
06%:0.1999zahi91.519{B|-IIW19999M§Bd‘érvs:ard;ung::m mappenbe”Chtlgung / greaneStSte“Ung

15.04.2010 vorgenommenen drtlichen aulnahme, sowie die
vermarkung der teilungsiinian gamas § 845 abgb wird beslatigt

seitenanzahl: 6



wab-zt. ges. f. varmessungswesen mbh. GZ: wob-2483/14 Vermessungsamt: St. Pdlten

doriplaiz 1 - gemeindezentium Gerichtsbazik: Melk

3880 hotart pricl Flachenberichtigung KG Name
fon +43 7412 522 40

: Schdnbiinel an der Denau

KG Nummer: 14162

Seite: 1
Stand vor der Vermessung Tr. Abfall Zuwachs Stand nach der Vermassung
Gst.Nr. | EZ | Ben | G|Fldchel Eigentiimer Stk. |Brizu Gst.Nr.zu E4 Fl. hus Gst.Nlaus E2Z| Fl. | Gst.Nr. | EZ | Ben|G|Br| FI Differenz
269 327 | Ges. 831|HIG Hausinhabung 269 327 | Ges. o 851)|20
BF 1 2 20|und Immabilientreuhand GmbH (FN 302080g) 1/1 BF 1 25939
GT1 6 11|Mariahilfer Strafe 1233 GT1 592]-19
1060 Wien

"|Ausserbuchatliche Elgentima
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Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Von: Andreas Schaffarczik <andreas.schaffarczik@arz.at>

Gesendet: Dienstag, 16. November 2021 1215

An: Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Betreff: Stellungnahme zu Anderungspunkt 25 - Anderung
Raumordnungsprogramm

Anlagen: Raumordnung_Anderungspunkt_25_Stellungnahme_Schaffarczik pdf;

Vermessung_wob-2483-14_Urkunde_05-03-2014.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezliglich der in Ihrem Schreiben RG/10/2021 (ber die angekindigten Ab&nderung des

Raumordnungsprogramms, mdchten wir als vom Anderungspunkt 25 direkt betroffene folgende
Stellungnahme einbringen, mit der Bitte um Erdrterung.

Vielen Dank im Voraus!
Mit freundlichen Grilien,

Andreas Schaffarczik
Cornelia Gattringer-Schaffarczik

Donaugarten 2
3394 Schonbiihel
Tel.: +43 664 54 55 750



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Strale

Abteilung LandesstraBenplanung
3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niedertsterreichischen Landesredierung, 3109

Marktgemeinde Schénblhel-Aggsbach
z. H. des Blirgermeisters

Hauptstrale 43

3394 Aggsbach-Dorf

Beilagen E-Mail: post.st3@noel.gv.at
ST3-A-23/178-2021 Fax: 02742/9005-60301 Birgersenice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noegv.at - www.noegv.al/datenschutz
(027 42) 9005
Bezug Bearbeiterln Durchwahl Datum
Nicole Hackl 60320 24. November 2021

Betrifft

Marktgemeinde Schdnbiihel-Aggsbach, Abanderung des &rtlichen Raumordnungspro-
grammes

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 22.10.2021 betreffend der Anderung des &rtlichen
Raumordnungsprogrammes bzw. des Flachenwidmungsplanes wird vom NO Strafen-

dienst wie folgt berichtet:

Aktuelle Projekte im StraRennetz: keine

Eine direkte Kontaktaufnahme des von der Gemeinde beauftragten Ortsplaners mit unse-
rer Dienststelle ist daher nicht erforderlich.

Ergeht an:
1. Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten



Mit freundlichen Grilien
NO Landesregierung

Im Auftrag
Dipl-ing.Dauda
Abteilungsleiter

Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur
- .MJ!TSSIGNMU%, B




Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Von: Schmeissl Adelheid (ST1) <adelheid.schmeissl@noel.gv.at> im Auftrag von
#ST3 <post.st3@noel.gv.at>

Gesendet: Mittwoch, 24. November 2021 11:25

An: Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Betreff: ST3-A-23/178-2021, Marktgemeinde Schonbtihel-Aggsbach, Abdnderung
des ortlichen Raumordnungsprogrammes

Anlagen: Anschreiben.pdf

Signiert von: postst3@noel.gv.at

Mit freundlichen GriiRen

Amt der NO Landesregierung
Abteilung ST3

Landhausplatz 1, Haus 17

3109 St. Pélten, Austria

Tel.: +43 (0)2742/9005-60310
Fax: +43 (0)2742/9005-60301
E-Mail: post.ST3@noel.gv.at
http://www.noe.gv.at/datenschutz




Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach °

Von: Ernst Gundacker <e.s.gundacker@gmail.com:>
Gesendet: Mittwoch, 24. November 2021 19:37

An: Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach
Betreff: Raumordnungsprogramm

Wir mochten Einspruch erheben gegen die von Ihnen geplanten Anderung zu den Parzellen 215 und 374 der KG
Wolfstein.
Es ist eine enorme Einschrankung der Baulichen méglichkeiten der Landwirtschaftlichen Gebdude

Nach Erkundung der Nachbarn und sdmtlichen alteren Personen von Wolfstein war noch nie ein Hochwasser in den
von lhnen gekennzeichneten Parzellen.

Ich bitte darum um Riicksichtnahme Punkto ihres vorhabens.
Um vorbeugende moglichkeiten zu berlicksichtigen wire sicher ein persénliches Gesprach vorteilhaft.

Ich hoffe um riicksichtsnahme
Ernst und Sonja Gundacker



Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Von: M.S. <msbadfischau@gmail.com>
Gesendet: Freitag, 26. November 2021 14:00

An: Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach
Cc: Nowak Petra SREAL RWN

Betreff: RG/10/2021

Dipl. Ing. Dr.phil. Manfred E.A. Schmutzer

Bahng. 1, 2721 Bad Fischau

Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach
z.H. Fr. Sponseiler

schoenbuehel-aggshach@aggsbach-dorf.at

Bad Fischau,26.Nov. 2021
Betr.:RG/10/2021

Sehr geehrte Frau Sponseiler,

ich bestdtige zundchst den Erhalt der Benachrichtigung lber die Abinderung des &rtlichen
Raumordnungsprogramms. Wie dort angeboten, mochte ich dazu die folgende Stellungnahme deponieren
und Sie ersuchen diese an den Gemeinderat weiterzuleiten, damit dieser bei der beschlussfassenden Sitzung
im Februar 2022 folgendes berlicksichtigen mége:

Laut dieser Verstdndigung ist geplant in der KG Wolfstein eines, von den mir geh6renden Grundstiicken 244
und 245, 239, umzuwidmen. Die neue Widmung von Gst. 244 hitte, laut lhren E-Mail-Schreiben vom 20.0kt.
2021 zur Folge, dass das Grundstiick 244 nicht mehr bebaubar sein wird, da es in GIf (Retentionsraum)
umgewidmet werden soll.

Bei allem Verstandnis fir diese notwendige, allerdings meines Erachtens reichlich spite, MaBnahme, kann
ich nicht umhin darauf hinzuweisen, dass mir durch diese spite EntschlieBung ein betréchtlicher Schaden
entsteht.

Wie lhnen bereits bekannt ist, werden die erwdhnten Grundstiicke durch das Realbiiro SREAL WN aufgrund
des Ablebens meiner Gattin, der friiheren Eigentiimerin Fr. Eva Schmutzer-Hollensteiner, seit Okt. 2021 zum
Verkauf angeboten. Das Interesse am Erwerb der genannten Grundstiicke ist beachtlich, zumal es sich eben
auch um Grundbesitz mit der teilweisen Widmung BA handelte.

Seit allerdings bei den potentiellen Kdufern bekannt wurde, dass diese Grundstiicke umgewidmet werden,
wiirde sich der angebotene Kaufpreis ungefihr auf die Halfte reduzieren.

Ich gehe davon aus, dass der Gemeinderat fiir die durch das Ableben meiner Frau geschaffene,
auBergewdhnliche Situation auch Verstandnis fiir meine Sichtweise aufbringt, und bereit ist, den mir durch
diese unvorhersehbare EntschlieRung entstehenden Schaden zu ersetzen.

Meines Erachtens wére die einfachste, und die fiir die Gemeinde kostengiinstigste Lésung, die, das Baurecht,
das teilweise flir das Grundstiick 244 bis jetzt bestand, so wie auch bisher d.h. im selben AusmaR auf das
Grundstiick 245 uneingeschrankt zu Ubertragen. Die Freigabebedingungen kénnten dann, d.h. bei der

1



irgendwann notig werdenden Einreichung von Baupldnen, erneut an den, erst dann bekannten Bautriger
Ubermittelt werden.

Ich nehme an, dass der Gemeinderat flir mein Ansuchen und die auRerordentlichen Umsténde unter denen
es formuliert wurde, Versténdnis hat. Ich bedanke mich daher bereits jetzt dafiir, dass er sich nicht fiir eine
unangemessene Enteignung und Entwertung von Grundbesitz entscheidet, was ja durchaus auch
unbeabsichtigte Folgewirkungen fiir die Zukunft haben kénnte.

Mit freundlichen GriiRRen,

DI. Dr. Manfred Schmutzer



== Bundesministerium bmirt.gv.at
Landwirtschaft, Regionen
und Tourismus
Abt. IV/4 - Bergbau Rechtsangelegenheiten

Siegfried Pieler, MA
Sachbearbeiter

An die
Marktgemeinde Schonbiihel-Aggshach abt-44@bmrt.gv.at
Hauptstralle 43 +43 171100 608633

Deni 31, 1200 Wi
3394 Aggsbach-Dorf enisgasse ien

per E-Mail:
schoenbuehel-aggsbach@aggsbach-dorf.at

Geschaftszahl: 2021-0.776.884 Ihr Zeichen: RG/10/2021

Geplante Abanderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes;
Ortliches Entwicklungskonzept - Anderungspunkte A bis I;
Flichenwidmungsplan - Anderungspunkte 1 bis 30;
Stellungnahme

Der Bereich Bergbau der Sektion IV im Bundesministerium fUr Landwirtschaft, Regionen und
Tourismus erlaubt sich, zur Verstindigung der Marktgemeinde Schénbihel-Aggsbach vom
22.Oktober 2021, GZ RG/10/2021, betreffend die geplante Ab&nderung des &rtlichen

Raumordnungsprogrammes Folgendes mitzuteilen:

Im Marktgemeindegebiet von Schdnbihel-Aggsbach bestehen keine in die Zustandigkeit des
Bundesministeriums  fUr  Landwirtschaft, Regionen und Tourismus fallenden
Bergbauberechtigungen. Im gegenstdndlichen Bereich befinden sich auch keine

Bergbauanlagen des Kohlenwasserstoffbergbaues.

Gegen die beabsichtigten Anderungspunkte im Ortlichen Entwicklungskonzept und im
Flachenwidmungsplan gibt es nach Durchsicht der vorgelegten Unterlagen und Abgleich mit

dem Geoinformationssystem ("NO-Atlas") aus ho. Sicht keine Bedenken.



Hinweis:

Auskunft Gber Bergbauberechtigungen fiir die ausschlieBlich obertigige Gewinnung

grundeigener mineralischer Rohstoffe erhalten Sie bei der hierfir

Bezirksverwaltungsbehdorde.

Mit freundlichen GriiRen

30. November 2021
Fiir die Bundesministerin:
Mag. Gabriele Windisch

Elektronisch gefertigt
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Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Von: KUMMER, Birgit <Birgit Kummer@bmirt.gv.at>

Gesendet: Dienstag, 30. November 2021 12:52

An: Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Betreff: Geplante Ab&nderung des &rtlichen Raumordnungsprogrammes; Ortliches

Entwicklungskonzept - Anderungspunkte A bis I; Flichenwidmungsplan -
Anderungspunkte 1 bis 30; Stellungnahme

Anlagen: 2021-0.776.884-2-A_-_Marktgemeinde_Schonbiihel-Aggsbach_-_Ausgang_
30.11.2021_Gemeinde_SchénbUhel-Aggsbach.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren!

In gegenstindlicher Angelegenheit darf ich Thnen die Stellungnahme des Bundesministeriums fiir
Landwirtschaft, Regionen und Tourismus tibermitteln,
und um Kenntnisnahme ersuchen.

Mit freundlichen Griiflen

Birgit Kummer

Bundesministerium fiir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus
Sektion IV - Telekommunikation, Post und Bergbau

Sekretariat der Abteilung IV/4 - Bergbau Rechtsangelegenheiten

+43 171100 608535
Denisgasse 31, 1200 Wien
birgit. kummer@bmlrt.gv.at
bmlrt.gv.at




B ReCHIsINVILISKANZLE

Gemeinde Schonbihel-Aggshadh in Zusammenarbeit mit
Mag. Hannes Huber
o 30 Nov. 2020 3 Mag. Georg Lugert, LLA,
EINSCHREIBEN N SR |
Er_]it lllll unm-unnmmmunumumrAﬂﬂ.dﬁﬂ
An die Gemeinderat der Dr.-Karl-Renner-Promenade 10
Marktgemeinde Schonbtihel-Aggsbach Marktgemeinde 3100 $t Palten
HauptstraBe 43 Schonbiihel-Aggsbach 102742/70707
3394 Aggsbach-Dorf Hauptstralie 43 FAX 02742/707074
3392 Aggsbach-Dorf  office@beratungshaus.af
vwberatungshaus.ot
St. Pélten, am 29.11.2021/Dr. L/AB
Unser Zeichen: L-250/19 -
RG 10/2021
Liegenschaftseigentiimer: Dipl. Ing. Ernst Pfaffeneder
Margaretenstralie 86/10
1050 Wien
Mag. Dr. Ingrid Holzschuh
Margaretenstralie 86/10
1050 Wien
Einschreiter: Mag. Dr. Werner Pipal, geb. 14.11.1960
Liebhartstalstrafie 20-24/D4
1160 Wien
Margit Branz, geb. 30.12.1961,
LiebhartstalstraBe 20-24/D4
beide vertreten durch:
wegen: Abénderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
betreffend Grundstiick-Nummer 229/4, EZ 60, KG 14172
Wolfstein
STELLUNGNAHME UND
EINWENDUNGEN
I-fach

Vollmacht erteilt geméB § 30 Abs. 2 ZPO bzw. § 8 RAO



Mit dem Schreiben der Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach vom 22.10.2021 zur Zahl
RG/10/2021 wurden die Einschreiter, Mag. Dr. Werner Pipal, geb. 14.11.1960 und Margit
Branz, geb. 30.12.1961, als jeweilige Halfteeigentlimer der Liegenschaft LZ 66
Grundbuch 14172 Wolfstein mit den Grundstiicken 228/1, 228/5 und 228/6 je Landw (10)
verstindigt, dass eine Ab#nderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes geplant wiire.
Der Entwurf wiirde gemif §24 Abs. 6 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 im Zeitraum
vom 28.10.2021 bis 09.12.2021 im Gemeindeamt Aggsbach-Dorf zur allgemeinen
Einsicht aufgelegt sein. Gleichzeitig wurde auf die Berechtigung verwiesen, innerhalb der
Auflegungsfrist zum Entwurf der Abdnderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes
eine schriftliche Stellungnahme abzugeben.

Innerhalb offener Frist erstatten nunmehr die Einschreiter durch ihren rechtsfreundlichen
Vertreter nachstehende

STELLUNGNAHME UND EINWENDUNGEN

zum  Entwurf der Abénderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes der
Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach und zwar im konkreten Fall in Ansehung des
Anderungspunktes 19 dieses Entwurfes betreffend die Katastralgemeine Wolfstein und im
Besonderen in Ansehung des Grundstiickes 229/4 der KG 14172 Wolfstein.

. Grundlagen des Entwurfes

Die von der geplanten Widmungsénderung betroffene Liegenschaftseigentiimer DI Ernst
Pfaffeneder und Mag. Dr. Ingrid Holzschuh sind je zur Hélfte Eigentimer der EZ 60
Grundbuch 14172 Wolfstein mit dem Grundstiick 229/4 Bauf. (10) Landw (10), Wolfstein
22

Die Einschreiter sind je zur Hilfte Eigentiimer der Liegenschaft EZ 66 Grundbuch 14172
Wolfstein mit den Grundstiicken 228/1, 228/5 und 228/6 je Landw (10), Wolfstein 31,
wobei zum Gutsbestand dieser Iiegenschaft auch das von der Wegedienstbarkeit
betroffene Grundstiick zéhlt, das zur Aufschlieflung der Liegenschaft EZ 60 Grundbuch
14172 Wolfstein dient.

Zum Entwurf der Abinderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes wird im
Planungsbericht betreffend die geplante Ab#nderung im Ordnungspunkt 19 wie folgt
ausgefiihrt, wobei die diesbeziiglichen Feststellungen des Entwurfes kursorisch
wiedergegeben werden.
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»Im Zusammenhang mit der ortlichen Situation wird darauf verwiesen, dass sich der
gegenstdndliche Grundstiicksteil (des Grundstiickes 229/4) im Osten von Wolfstein
befinde und keinen direkten Anschluss an das ffentliche Gut habe. Die Zufahrt erfolgt
tiber einen Privatweg und ist grundbiicherlich sichergestellt. Es liegt im Hinblick auf
Bauland eine mangelnde Infrastrukturausstattung vor. Die Abwisser werden in einer
Senkgrube entsorgt, die Wasserversorgung erfolgt {iber einen privaten Brunnen. Auf dem
Grundstiicksteil befinden sich ein im Jahre 1968 bewilligtes Wohnhaus (Fertigteil-Haus)
mit Wohnridumen, Bad, WC, Kiiche und mehr mit aufrechtem Bentitzungsrecht sowie eine

Garage. Das gesamte Grundstiick liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sowie des
Natura-2000 Gebietes.

Die Anderung sieht die Planung vor, das gesamte Bauland auf dem Grundstiick 229/4 KG
Wolfstein in Griinland rtickzuwidmen, was auf einen diesbeziiglichen Antrag des
Grundeigentiimers zurlickgehe. Lrsatzweise soll zur Sicherung des Baubestandes der
Widmung Griinland - erhaltenswertes Gebdude im Griinland mit dem Zusatz wStandort®
und der Einschrénkung ,, Wohnnutzung® ausgewiesen werden.

Begriindend wird dazu ausgefiihrt, dass es sich um ein bewilligtes Wohnhaus handle,
dessen Bentitzbarkeit in den letzten 10 Jahren gegeben sei. Niheres zum Gebiude sei dem
angehéngten Datenblatt zu entnehmen. Parallel dazu sei geplant, die &ffentliche
Verkehrsfliche auf private Verkehrsfliche gemdB der derzeitigen Nutzung auf dem
Grundstiick 228/1 der KG Wolfstein umzuwidmen. Durch dieses Wegegrundstiick werde
das schon erwdhnte — geplante erhaltenswerte Gebdude im Griinland aufgeschlossen,
wodurch ffentliche Infrastrukturkosten eingespart werden kénnten. Dazu sollen noch
folgende =~ Punkte in  der Begriindung der geplanten  Anderung  des
Raumordnungsprogrammes herausgegriffen und zitiert werden:

a) durch den Entfall der Baulandfléiche wird keine Baulticke generiert,

b) ein giinstiger Lagevorteil ist nicht gegeben, weil die Parzelle weder einen dffentlichen
Kanalanschluss, noch einen offentlichen Wasserleitungsanschluss, noch einen
direkten Anschluss an eine 6ffentliche Verkehrsfliche aufweist,

c) die geplante Gebiudewidmung diene zur Absicherung des Baubestandes,

d) die Einschrinkung ,Wohnnutzung® gem. § 20 Abs. 2 Z 4 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014 ergibt sich aufgrund der mangelnden Zufahrt und der
Vermeidung von Nutzungskonflikten mit den angrenzenden Wohnbaulandflichen

€) Hinsichtlich der bebauten Fliche liegt aufgrund der geogenen Gefahrenhinweiskarte
die Warnung ,,Rutschprozesse® sowie »feuchte Bodenverhiltnisse* vor, weshalb eine
Priifung unerlisslich sei,

f)  laut Hangwassergefahrenhinweiskarte des NO Atlas gibt es im Bereich des Gebiudes
nur einen kleinen FlieBweg, wobei in der Zukunft bei Bedarf befundene MaBnahmen
zu einer ordnungsgemiBen Oberfl dchenentwésserung zu priifen sein werden.
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Zu diesen Feststellungen beziiglich der gegebenen Verhiltnisse einerseits und der
angefiihrten Begriindung der geplanten Anderungen andererseits ist festzuhalten, dass
diese Ieststellungen einerseits teilweise unrichtig und andererseits bei der geplanten
Anderung nicht ausreichend beriicksichtigt werden.

Was die Unrichtigkeiten der Feststellungen betrifft, so ist die Feststellung, wonach das
offensichtlich im Jahre 1968 errichtete Fertigteilhaus in den letzten 10 Jahren beniitzbar
und bewohnbar gewesen sei, unrichtig. Das Wohnhaus war weder als Wohnhaus
benutzbar, noch als solches beniitzt. Die verbaute Fldche des gegensténdlichen
Hausobjektes, das sich als Holzhiitte darstellt, betréigt 51,42m? Der gegensténdlichen
Holzhiitte fehlt eine Versorgung mit Trinkwasser, da der vorhandene Brunnen tiber kein
Wasser verfligte. Derzeit wird die Hiitte bzw. der Brunnen von der Feuerwehr mit Wasser
versorgt, was natiirlich nicht als Trinkwasser sondern lediglich als Brauchwasser zu
nutzen ist. Die Holzhiitte weist kein Bad auf und keine Heizung. Sie wurde in den letzten
10 Jahren auch nicht als Wohnhaus genutzt. Auch die derzeitigen Eigentlimer der
[iegenschaft haben nach dem Wissenstand der Einschreiter keine Wohnsitzmeldung in
Wolfstein durchgefiihrt. Sie sind lediglich an ihrer Wiener Adresse in 1050 Wien,
Margaretenstrafie 86/10 als Wohnsitz gemeldet.

Beweis: Auskunft aus dem Zentralen Melderegister betreffend Ernst Pfaffeneder;
Auskunft aus dem Zentralen Melderegister betreffend Ingrid Holzschuh.

In der Begriindung wird weiters ausgefiihrt, dass durch den Entfall der Baulandflache
keine Baullicke generiert werde.

Dem steht entgegen, dass aufgrund der geplanten Widmung des Grundstiickes an dieser
Ortlichkeit ein Wohnhaus mit einer Gesamtfliche von 400m? verbauter Fliche errichtet
werden konnte, sollte es keine Einschrinkung dieser Fliche geben, was offensichtlich
auch nicht geplant ist. Dies wiirde bedeuten, dass an dieser Stelle, wo wegen des Entfalles
der Baulandfldche keine Bauliicke en’;stehe, geradezu ein in das Griinland hineinragendes
Bauland (wohl eingeschriinkt als erhaltenswertes Geb#ude im Griinland) entstehen wiirde.
Das Gegenteil dessen, was als Begriindung flir den Entfall der Baulandflache angeftihrt
wird, wird durch die gegenstindliche Anderung herbeigefiihrt, ndmlich eine als Bauland
genutzte Griinlandfliche, die in das Griinland hineinragt. Nicht umsonst umfasste die
urspriinglich als Bauland gewidmete Flache nur die duBerst nordwestlich gelegene Fliche
des Gesamtgrundstiickes, um den Verbandscharakter zu erzwingen, der nunmehr
offensichtlich in der Raumplanung aufgegeben werden soll.

Ein sehr wichtiges Detail der Begriindung wird in diesem Zusammenhang zu wenig
beachtel ndmlich der Umstand, dass die gegensténdliche von der Umwidmung betroffene
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Grundflidche als von Rutschprozessen und feuchten Bodenverhiltnissen niit einem kleinen
unterirdischen Flielweg gekennzeichnet ist.

Die mangelnde Beachtung dieses Umstandes ergibt sich daraus, dass seitens der geplanten
Anderung  keine Beachtung dem  Umstand geschenkt  wird, dass eine
Oberflichenentwisserung praktisch ausschlieBlich {iber Grundflichen der Einschreiter
erfolgen kdnnte. Zu einem derartigen Vorhaben erkldren die Einschreiter bereits jetzt,
dass einer solchen Ableitung von Oberflichenwissern iiber ihre Liegenschaft keine
Zustimmung erteilt wird. Wenn nun die anfallenden Oberflichenwisser aus der zu
erwartenden Versiegelung durch neue Gebdudeflichen auf Eigengrund versickert werden,
dann wiirden sich gerade durch diese Versickerung Rutschprozesse von selbst ergeben
und in Gang setzen, die bis zur Einleitung derartiger Versickerungen nicht aufgetreten
sind.

Beweis: einzuholendes geologisches Gutachten.

Eine weitere Problemstellung und damit auch ein weiterer Widerspruch zu den
Feststellungen im Entwurf der Ab#nderung des értlichen Raumordnungsprogrammes der
Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach ergibt sich aus dem Umstand, dass zwar seitens
des Planers festgestellt wird, dass die Aufschliefung des von der Umwidmung betroffenen
Grundstiickes durch eine Wegedienstbarkeit erfolgt, diese Wegedienstbarkeit aber in
ihrem Umfang einerseits auf land- und fortwirtschaftliche Nutzung und andererseits auf
eine Wohnnutzung im Umfang des bisherigen Baubestandes beschrankt ist. Allein aus
diesem Grund ergibt sich bereits die Beschrinkung des Baubestandes auf den bisherigen
Umfang, da dartiber hinausgehende Nutzungsflichen von der Dienstbarkeit nicht erfasst
werden. Es kann in diesem Zusammenhang auch nicht damit argumentiert werden, dass
durch die Entwicklung der Zeit auch eine Entwicklung der Dienstbarkeit Platz gegriffen
hitte, da im Gegenteil durch Entwicklung der Zeit eher eine Einschrinkung der
Dienstbarkeit wahrzunehmen wire, als deren Ausdehnung, zumal vorhandene verbaute
Fldchen tiberhaupt nicht mehr fiir Wohnzwecke geniitzt wurden. Auch daraus wiirde sich
somit zumindest die flichenmiBige” Einschrinkung eines Bauvorhabens zwingend
ableiten.

Wenn nun weiter oben bereits auf die im Entwurf zur Abénderung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes vom Planer auf die Binschriinkung der Wohnnutzung gemih
§ 20 Abs. 2 Z 4 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 verwiesen wird und in Wirklichkeit
damit eine Ausdehnung der Wohnnutzung auf das Achtfache des bisherigen Bestandes
ermdglicht wiirde, so werden seitens des Gemeinderates die den Bestimmungen des § 20
Abs. 2 Z 4 lit. ¢ des NO Raumordnungsgesetzes 2015, LGBI1 2015/3 zugrunde liegenden
Motivenberichte zu beachten sein, in denen es wortwdrtlich heiBt:
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»Die Wiedererrichtung soll bei Wohngebduden im Grilnland, die die Voraussetzungen der
lit. a und b zum Zeitpunkt der Widmung noch erfiillen, dann ermdglicht werden, wenn
diese in den letzten zehn Jahren als solche nulzbar waren. Die Festlegung dieses
Widmungszusatzes liegt im Ermessen der Gemeinde und wird das Vorliegen aller
Voraussetzungen (Vorliegen einer Baubewilligung, keine Beeintrichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes, Gebsude entspricht  der Bautradition des Umlandes, keine
naturrdumliche Gefihrdung, VerkehrserschlieBung gewihrleistet) im Widmungsverfahren
genau nachzuweisen sein. Bei der Wohnnutzung ist ein Mindeststandard (beheizbar,
fliefendes Warm- und Kaltwasser, Aufenthaltsriume, Sanitirriume, Kiiche, keine
schweren Bauschéden, intaktes Dach) vorauszusetzen und soll damit die Spekulation mit
Objekten, die schon lange eine Wohnfunktion nicht mehr erfiillen konnen, verhindert
werden, Eine Beschrinkung der BruttogeschoRfliche unter die gesetzlich vorgesehenen
Erweiterungsmoglichkeiten und unter den Bestand ist ausdriicklich erlaubt und darf —
wenn fachlich begriindet — bei der Widmung vorgesehen werden.*

Wie bereits weiter oben festgehalten wurde, entspricht das Objekt, dessen Umwidmung
vorgesehen wird, lediglich in einem Punkt dem Mindeststandard namlich im Punkt des
Vorliegens einer Baubewilligung. Stimtliche anderen Punkte, wie sie als Kriterium fir die
Aufrechterhaltung einer Bewohnbarkeit dienen konnten, liegen nicht vor,

Wenn in diesem Zusammenhang offenbar bewusst tiber das Nichtvorliegen derartiger
Kriterien hinweggegangen wird und falsche Kriterien zugrunde gelegt werden, dann ist
wohl davon auszugehen, dass der Sachverhalt eines strafbaren Tatbestandes, nidmlich
Jener des Amtsmissbrauches als verwirklicht betrachtet werden kénnte.

I1. Begriindung der Einwendungen

Zusammenfassend wird im Anschluss nochmals auf die einzelnen Kriterien, wie sie der

geplanten Anderung des  é&rtlichen Raumordnungsprogrammes  zugrunde liegen,
einzugehen sein.

I. Gem#B Anderungspunkt 19 (Seite 46-47 des /'-inderungsprogrammes) ist in der
Katastralgemeinde Wolfstein geplant, das Grundstiick 229/4 im Bereich des bestehenden
Baulandes in Griinland riickzuwidmen, wobei dieses die Widmung erhaltenswertes
Gebdude im Griinland mit dem Zusatz ,,Standort” und der Einschrénkung ,, Wohnnutzung®
erhalten solle. Weiter oben wurde bereits ausgefiihrt, dass eine derartige Widmung ohne
den weiteren Zusatz ,Eingrenzung der Brweiterungsméglichkeiten auf die Obergrenze
von 51,42 m? BruttogeschoBfliche den Liegenschaftseigentiimers gemiB § 20 Abs. 57 2
NO Raumordnungsgesetz 2014 das Recht zugestehen wiirde, eine Erweiterung der
BruttogeschoBflache dieser kleinen Holzhiitte im Wald auf eine Villa von 400 m?
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vorzunehmen und sogar mehrere Wohnungen herzustellen, ohne dass die Baubehdrde dies
im Baubewilligungsverfahren noch verhindern kénnte.

Die BruttogeschoBfliche der auf dem Grundstiick Nr. 229/4 derzeit bestehenden kleinen
Holzhiitte betriigt nur 51,42 m2 Der Planungsbericht des Raumordnungsbiiros schreibt
zwar auf S. 47 unten: ,Ein Zu-, Um- bzw. ein Neubau kann nur im Bereich des
bestehenden Objektes erfolgen®, sowie dass ,,nur mehr der ohnehin bebaute Bereich um
das Haus fuir kiinftige bauliche Malinahmen verwendet werden kann, was bis dato bei der
aufrechten Baulandwidmung ebenfalls mdglich gewesen wire.”

Dies ist jedoch gemdB §20 Abs.5Z2NO ROG 2014 rechtlich unrichtig, weil eine
Erweiterung der Bruttogeschoffliche auf 400 m? zuldssig ist, sofern nicht eine
Einschrinkung im Sinne des Abs. 2 Z 4 erfolgt ist.

§ 20 NO ROG 2014 lautet:

Griinland

(2) Das Griinland ist entsprechend den dértlichen Erfordernissen und naturréumlichen
Gegebenheiten in folgende Widmungsarten zu gliedern:

4. Erhaltenswerte Gebdiude im Griinland.:

a) Solche sind baubehordlich bewilligie Hauptgebdiude, die das Ortsbild nicht
wesentlich beeintrdchtigen.

b) Gebdude diirfen dann nicht als erhaltenswert gewidmet werden, wenn sie
entweder der lit. a nicht entsprechen oder wenn der Bestand oder die dem
Verwendungszweck entsprechende Beniitzbarkeit des Gebdudes durch
Hochwasser,  Steinschlag,  Rutschungen,  Grundwasser,  ungeniigende
Tragfihigkeit des Untergrundes, Lawinen, ungiinstiges Kleinklima oder eine
andere Auswirkung natiirlicher Gegebenheiten gefihirdet oder die fiir den
Verwendungszweck erforderliche Verkehrserschlieffung nicht gewdhrleistet ist.
Fiir erhaltenswerte Gebdude im Griinland gelten die Bestimmungen des Abs. 5.

¢) Wohngebdude bzw. fiir Wohnzwecke genutzte Gebdudeteile kénnen mit dem
Zusatz |, Standort® (Sto) versehen werden, wenn sie vor der Festlegung des
Zusatzes zumindest 10 Jahre hindurch ununterbrochen fiir Wohnzwecke
nutzbar waren. Bei bereits gewidmeten Geb miissen die Voraussetzungen der
lit.a und b zum Zeilpunkt der Anbringung des Widmungszusatzes noch
vorliegen. Dabei ist auch eine Beschrdnkung der Bruttogeschoffléiche unter das
Héchstausmaf} des Abs. 5 Z 6 und das Ausmaf des Bestandsgebdudes bzw. des
auszuweisenden Gebdudeleils zuldssig.
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Sofern es insbesondere  zur Umsetzung  der  Ziele  des  Ortlichen
Raumordnungsprogramms, zum Schutz des Ortsbilds, auf Grund einer eingeschrinkien
Verkehrserschiliefung, zur Vermeidung von Nutzungskonflikten oder auf Grund von
Nuatuigefaliren, die weder den Bestand noch die Benutzbarkeit des Gebiudes
peftihrden, erforderlich ist, kann die Gemeinde die Nutcung eines erhaltenswerten
Gebiudes im_Griinland durch _eine Zusatzbezeichnung im Flichenwidmungsplan
einschriinken bzw. dessen Erweiterunpsmiplichkeiten unter die in Abs. 57 1 und 2
vorgesehenen _ Qbergrenzen  eingrenzen. Gleichermafien  kann die  Summe  der

Grundrissfliichen aller Nebengebiude eingeschrénkt oder auf bis zu 100 m’ erhoht
werden.

Eine solche Einschrdnkung kann auch generell fiir erhaltenswerte Gebéue im Griinland
sowie deren Nebengebdude im gesamten Gemeindegebiet oder in abgrenzbaren
Teilbereichen davon festgelegt werden.

(5) Fiir erhaltenswerte Gebdude im Griinland gilt:

1. Eine bauliche Erweiterung von ,,erhaltenswerten Gebduden im Griinland" darf
nur dann bewilligt werden, wenn die bauliche Mafinahme

a) fiir die Nutzung des Gebdudes erforderlich ist und

b) gegeniiber dem wrspriinglichen Baubestand in einem untergeordneten
Verhdltnis steht und

¢) nicht auch durch eine Anderung des Verwendungszweckes und eine Adaptierung
bestehender Gebdudeteile (z. B. Dachboden, Stallraum, Futterkammer . dgl.)
erreicht werden kann.

Bemessungsgrundlage fiir alle spdteren baulichen Erweiterungen ist immer die
Bausubstanz zum Zeitpunkt der Festlegung als , erhaltenswertes Gebdude im
Griinland”. Wurde das Héchstausmafs bereits ausgeschipfi, sind weitere
Zubaulen unzuldssig. Die Errichtung von Nebengebdiuden ist nur dann zuldssig,
wenn der beabsichtigte Verwendungszweck nicht auch durch eine Adaptierung
bestehender Nebengebiiude erveicht werden kann. Neue Nebengebdiude miissen
in einem untergeordneten Verhdltnis zur Grundrissfliche des Hauptgebiiudes
stehen (dabei darf die Summe der Grundrissflichen aller Nebengebiiude
maximal 50 m?* umfassen, sofern die Gemeinde im Sinn des Abs. 2 Z 4 nichts
andleres festgelegt hat) und miissen im Nahbereich zum Hauptgebdude situiert
werden.

2. Bei nach Ausstattung und Grifie gangjihvig bewohnbaren Wohngebiuden —
ausgenominen solche nach Z 6 — ist unabliiingie von der Bestandserifie
abweichend von Z 1lit. b fiir den familieneigenen Wohnbedarf des
Gebdudeeigentiimers  eine  Erweiterung  der  Bruttogeschofifliiche  auf
fichstens 400 m?® zuliissio, sofern nicht eine Einschrinkung im Sinne des
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Abs. 27 4 erfolpt ist. Die Unferteilung in mehrere Wolinungen gemdiif}
8§ 47 NO Bauordnung 2014, LGBIL. _Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, ist

zuliissig.

2. Wie bereits in den Schriftsitzen vom 05.09.2019 und vom 12.10.2020,
G7:25NC 10972019 h, an die Marktgemeinde Schonbiibel-Aggsbach ausflihrlich
dargelegt wurde, wiirde eine Erweiterung des gegenwértigen Baubestandes auf dem
Grundstiick Nr. 229/4 auf einen Umfang von 400 m?> BruttogeschoBfliche mehreren
zwingenden Gesetzesbestimmungen widersprechen, Das diesbeziigliche Vorbringen der
Schriftsatze wird ausdriicklich auch zum Gegenstand dieser Einwendungen erhoben.

Diese  Anderungen miissen  daher vom  Gemeinderat bzw. von  der
Gemeindeaufsichtsbehdrde bzw. in letzter Instanz vom Verfassungsgerichtshof verhindert
werden. Nach stdndiger Rechtsprechung des VfGH zum Raumplanungsrecht kommt den
gesetzlichen Planungszielen besondere Bedeutung zu.

Die gesetzlichen Voraussetzungen flir eine Widmung als ,erhaltenswertes Gebdude im
Griinland* gemdB § 20 Abs. 2 Z 4 lit. bNO ROG 2014 und fiir den Zusatz ,Standort*
gem#B § 20 Abs. 2 Z 4 lit. ¢ NO ROG 2014 liegen im gegenstindlichen Fall nicht vor.
Denn die Beniitzbarkeit als Wohngebéude ist insbesondere wegen der fehlenden
Trinkwasserversorgung und der fehlenden Heizung nicht gegeben.

In eventu wire aber fiir diese Holzhiitte jedenfalls gem#hB § 20 Abs. 2 Z 4 NO ROG 2014
eine Beschréinkung der BruttogeschoBfldche auf die derzeitige Bruttogeschossfldche von
51,42 m*vorzuschreiben und wiren damit jegliche Erweiterungsmoglichkeiten zu
verbieten, weil dies im Sinne dieser Bestimmung zum Schutz des Ortsbilds, auf Grund der
eingeschriinkten VerkehrserschlieBung und zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
erforderlich ist.

Dazu im Einzelnen:

a) Fehlende Trinkwasserversorgung:
Der gegensténdlichen Holzhiitte im Wald fehlt eine Versorgung mit Trinkwasser.
Dadurch ist aber die Beniitzbarkeit der Hiitte als Wohngebdude nicht gegeben. Wie
seitens der Liegenschaftseigentlimer den Einschreitern ausdriicklich erklért wurde, liefert
der zur Wasserversorgung dienende Brunnen seit Jahren {iberhaupt kein Wasser mehr,
weshalb urspriinglich von den Liegenschaftseigentlimer von den Einschreitern einen
Anschluss der Hiitte an den Brunnen der Einschreiter gefordert wurde, was aber absolut

unmdglich ist, weil fiir eine ordnungsgeméfBe Versorgung eines weiteren Haushaltes nicht
genug Wasser zur Verfiigung steht. Derzeit wird die Hiitte der Liegenschaftseigentiimer
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von der Feuerwehr mit Wasser versorgt, allerdings nicht mit T rinkwasser, sondern nur mit
Brauchwasser.

Auch ein Bad fehlt dieser Holzhiitte fiir eine Beniitzbarkeit als Wohngebdude.

GemilB § 45 Abs. 1 erster Satz NO Bauordnung 2014 muss  fiir jedes Gebdude, das
Aufenthaltsrdume enthilt, die Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser gesichert sein.
Fiir eine ordnungsgemifBe Wasserversorgung eines Einfamilienhauses sind mindestens
900 Liter pro Tag notwendig (vgl. Amt der NO Landesregierung, Broschiire
» Itinkwasserversorgung im ldndlichen Raum®, 2. Auflage, November 2009, S. 10).

Beweis: einzuholendes Gutachten aus dem Gebiet der Hydrografie betreffend den
Brunnen der Liegenschaft Nr, 229/4;
durchzufiihrende baupolizeiliche Uberpriifung,

b) Fehlende Heizmdglichkeit:
Diese Holzhiitte im Wald ist nicht beheizbar und daher nicht ganzjihrig bewohnbar,
sondern eben nur eine Sommerhiitte.
Laut dem Kaufvertrag vom 18.06.2015, Pkt. 4., betreffend das gegenstandliche
Grundstiick Nr.229/4  erklaren die Vertragsparteien, Herr DI. Ernst Pfaffeneder,
Frau Mag. Dr. Ingrid Holzschuh und Herr Wernfried Kohlmann, ausdriicklich (wértliches
Zitat), ,dass die Erstellung eines Energieausweises gemiB den Bestimmungen des
Energicausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG 2012) nicht erforderlich ist, da es sich um ein
Sommerhaus handelt, welches wegen seiner eingeschriinkten Nutzuneszeit unter einem
Viertel des Energiebedarfs bei ganzjdhriger Beniitzung liegt.“
Diese Holzhiitte im Europaschutzgebiet dient also nicht etwa dem Wohnbediirfnis von
Ortsanséissigen oder deren Kindern, sondern sie wurde erst im Jahr 2015 von den
derzeitigen Liegenschaftseigentiimern als Sommerhiitte fiir das Wochenende zum
Schnéppchenpreis erworben und soll nun zu einer Villa von 400 m? ausgebaut werden.
Gegenwdrtig finden, wie der Gemeinde inzwischen bekannt ist, ohne Baubewilligung
umfangreiche Umbauarbeiten statt, um diese Holzhiitte auszubauen und insbesondere
einen Rauchfang und ein Bad, etc. herzustellen. Die geplante Neuerrichtung eines grofien
Wohnhauses im Griinland anstelle der alten Holzhiltte darf aber von der Gemeinde
keinesfalls ermdglicht werden. Fir derartige Vorhaben muss man eine Parzelle im
Bauland erwerben, welche natiirlich einen viel hsheren Preis hat.

Beweis: Kaufvertrag vom 18.06.2015.

¢) Fehlende Feuerwehrzufahrt:
Die Feuerwehrzufahrt ist nur (Gber eine steile, schmalen Sackgasse ohne
Umkehrméglichkeit gegeben, welche nidht fiir eine Brandbekdmpfung im Sinn der OIB-
Richtlinie 2 geeignet ist (Steigung von 21,1 %, Breite nur 300 cm, fehlende Tragtihigkeit,
ginzlich fehlende Wendefliche). Die Feuerwehrzufahrt reicht auch nur bis zu der Garage
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und der - bewilligungslos als ,,Schwarzbau im Griinland® errichteten - Werkstitie von
30 m? und nicht bis zu der Holzhtitte selbst, die nur {iber einen 100 Meter langen Fuliweg
von der Garage aus erreichbar ist.

d) Fehlende Vertriglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Europaschutzgebietes:
Das fragliche Grundstiick ist als FEuropaschutzgebiet Natura 2000 ausgewiesen
(Buropaschutzgebiet ,Fauna-Flora-Habitat Gebiet Wachau®). Die kiinftige Zuldssigkeit
eines Gebdudes von 400 m? (!) Bruttogeschoffliche im Natura-2000-Gebiet durch
diesen neuen Fldchenwidmungsplan wire mit der Vernichtung der bestehenden Wiese
samt Béumen verbunden und widerspriiche krass den Bestimmungen der §§ 9 und 10 des
NO Naturschutzgesetzes 2000 und den Planungsrichtlinien nach
§ 14 Abs. 2 NO Raumordnungsgesetz 2014,
Fiir das gegenstédndliche Europaschutzgebiet ,,FFH-Gebiet Wachau® wurden in § 24 der
Verordnung der NO Landesregierung LGBI. 5500/6-6, welche aufgrund des § 9 Abs. 3
und 4 NO Naturschutzgesetz 2000 erging, folgende  Schutzgegenstinde und
Erhaltungsziele festgelegt:
Schutzgegenstand sind mehrere natiirliche Lebensraumtypen, wie Hainsimsen-
Buchenwiélder, Mullbraunerde-Buchenwilder, Labkraut-Eichen-Hainbuchenwilder und
Glatthaferwiesen, sowie verschiedene Tier- und Pflanzenarten, insbesondere
Fledermausarten (Mopsfledermaus, Grofies Mausohr), Schmetterlinge (Russischer Bér*,
Heller und Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-Blauling, GroBer Feuerfalter, Eschen-
Scheckenfalter),  Kifer  (Hirschkifer, GroBer  Eichenbock,  Veilchenblauer
Wurzelhalsschnellkéfer), Schnecken (Schmale Windelschnecke) und Pflanzen
(Frauenschuh).

Als Erhaltungsziele werden u. a die Erhaltung von einem ausreichenden AusmaB an
bestimmten natiirlichen Lebensraumtypen der geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
festgelegt, insbesondere von natiirlichem und naturnahem trockenen Grasland und dessen
Verbuschungsstadien; mageren Flachland-Méhwiesen und Berg-Mihwiesen; naturnahen,
strukturreichen Waldbestdnden mit ausreichendem Alt- und Totholzanteil; ungestorten
und unbeeintrdchtigten Wochenstuben und Winterquartieren und ihrer unmittelbaren
Umgebung fiir Flederm&use; und Vorkommensstandorten des Frauenschuhs.

e) Fehlende Zufahrt ohne Servitutserweiterung:

Auch privatrechtliche Einwendungen stehen einer Vergrofierung der bestehenden Hiitte
entgegen. Die Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens umfasst nur jene Flichen, die bei der
Einrdumung der Dienstbarkeit im Jahr 1967 verbaut waren, also eben die bestehende
Holzhiitte. Eine VergroBerung der Hiitte wiirde die Neueinrdumung einer ausgedehnten
Dienstbarkeit im Hinblick auf die zusétzliche Baufliche erfordern, was jedoch ohne
Zustimmung der Eigenttimer der dienenden Liegenschaft nicht méglich ist.
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f) Fehlende Vertriiglichkeit mit dem Orts- und Landschaftsbild:

Gemih § 14 Abs. 2 72 13 NO ROG 2014 ist bei der Festlegung von Widmungsarten auf
strukturelle und  kulturelle Gegebenheiten sowie das Orts- und Landschaftsbild,
insbesondere in historisch oder kiinstlerisch wertvollen Bereichen, Bedacht zu nehmen.
Die offensichtliche geplante Villa von 400 m* BruttogeschoBfliche am Berghang wiirde
das Orts- und Landschaftsbild des wildromantischen und naturbelassenen Wolfsteintales
vollig zerstéren, welches derzeit noch von zwei mittelalterlichen Burgruinen beherrscht
wird.

g) Fehlender Sicherheitsabstand zum Wald:

Der unbedingt erforderliche Sicherheitsabstand von 30 Metern zwischen Baukérper und
Wald ist nicht gegeben, wodurch Gefahren durch umstiirzende Bfiume in Kauf genommen
werden.

Aus den genannten Griinden werden daher gestellt die

ANTRAGE,

a) der Gemeinderat der Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach moge die Riickwidmung
der bisher als Bauland Fliche gewidmeten Teilfliche des Grundstiickes 229/4 der KG
14172 Wolfstein gewidmeten Fliche in Griinland antragsgem#8 durchfiihren, jedoch
Zusatzwidmung erhaltenswertes Geb#ude im Griinland ausschlieBen, bzw. im
Eventualfall

b) mit der Zusatzwidmung erhaltenswertes Gebiiude im Griinland mit dem Zusatz
wotandort” und der Binschrinkung Wohnnutzung ,,mit der weiteren Binschrinkung
der Erweiterungsmoglichkeiten auf die Obergrenze von 51,42m? Bruttogeschoffldche
zu versehen.

St. Polten, am 29.11.2021 Mag. Dr. Werner Pipal
Margit Branz
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Familienname:

Vorname:

Geburtsdatum:

Familienname:

Varname:

Geburtsdatum:

ANFRAGEDATEN

Pfaffeneder
Ernst
27.07.1971

PERSONENDATEN

Pfaffeneder
Ernst
27.07.1971

Im Zentralen Melderegister scheinen folgende Meldedaten auf:

Aktueller Hauptwohnsitz:

StrafBe:
Postleitzahl:

Ortsgemeinde:

Margaretenstrale 86 /10
1050
Wien (GKZ 90001)

Datum/Zeit

2021-11-19T08:43:40+01:00

Aussteller-Zertifikat

a-sign-corporate-07

Serien-Nr,

1423925360

Prifinformation

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen
Signatur finden Sie unter: https://wuw,signaturpruefunq.gu.at

Eine Verifizierung des Ausdruckes kann bei der ausstellenden
Behdrde/Dienststelle erfolgen.

Hinweis _|Pieses Dokument wurde amtssigniert.

Tagesdatum: 19.11.2021 Bundesministerium fiir Inneres

Uhrzeit: 08:43 Abteilung 1V/9 Register und Registerservices
Seite: 1 von 1 Althanstrafe 39-45, 1090 Wien

E-mail: zmr-clearingstelle@bmi.gv.at



Dr. Georg Lugert RA

Dr. Karl-Renner-Promenade 10

3100 St. Pdlten

z

AUSKUNFT AUS DEM ZENTRALEN MELDEREGISTER
fur sonstige Abfrageberechtigte geménB § 16a Abs. 5 Meldegesetz

Familienname:

Vorname:

Geburtsdatum:

Familienname:

Vorname:

Geburtsdatum:

ANFRAGEDATEN

Holzschuh
Ingrid
30.10.1973

PERSONENDATEN
Holzschuh

Ingrid
30.10.1973

Im Zentralen Melderegister scheinen folgende Meldedaten auf:

Aktueller Hauptwohnsitz:

StraBe:
Postleitzahl;

Orlsgemeinde:

MargaretenstraBe 86 /10
1050
Wien (GKZ 90001)

Datum/Zeit

2021-11-19T12:07:22+01:00

Aussteller-Zertifikat

a-sign-corporate—07

Serien-Nr

1423925360

Priifinformation

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen
Signatur finden Sie unter: https://www.signaturpruefung.gv.at

Eine Verifizierung des Ausdruckes kann bel der ausstellenden
Behérde/Dienststelle erfolgen.

Hinweis Dieses Dokument wurde amtsslqniert.

Tagesdatum:  19.11.2021 Bundesministerium fiir Inneres

Uhrzeit: 12:07 Abteilung 1V/9 Register und Registerservices
Seite: 1 von 1 AlthanstraBe 33-45, 1090 Wien

E-mail: zmr-clearingstelle@bmi.gv.at
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§ 1.) Verkaufende Partel & —--mm--mmmmmom o e e

3 Herr Wernfried KOHLMANN, geboren am 30.07.1940, «--resemreemmsmmamemn s g
3 3040 Neulengbach, Austrafie 310 «-eeesescemmmmnrmmmnsmnans e e g
;
:
g 2.) Kaufende Partei :---mmsemmemesmmmee e ee e s mceane e — s
Ehegatten Herr Dipling, Exnst PFAFFENEDER, geboren am 27.07.1971, =--veevmrmmmneees 5
1050 Wien, Margarentenstrafle 86/10 -emumsemmmmamm s e §
und Frau Mag.Dr. Ingrid HOLZSCHUH, geboren am 30.10.1973, =«-nmesmamcmumrmmasannnsnnn 5
1050 Wien, MargaretenstraBe §6/10 =--rnremmrmmmmem o ¢
------------------ mommmmm e e FRETENS -omm o :
g . , , s
2 Herr Wernfried KOHLMANN, im folgenden "verkaufende Partei" genannt, verkauft 4
3_ und iibergibt hiemit an die Ehegatten Herrn Diplomingenieur Ernst PFAFFENEDER und ‘{:
§ Irau Magister Doktor Ingrid HOLZSCHUH, im folgenden "kaufende Partei" genannt, und g
2 diese kauft und iibernimmt hiemit von: der verkaufenden Partel je zui Hélfte nachstehende f,‘
2 Liegenschaft --------vereeeem e e = e 4
§ J#Auszug aus dem Hauptbuch g
§ KATASTRALGEMEINDE 14172 Wolfstein EINLAGEZAHL 60 2
3 BEZIRKSGERICHT Melk g
E Khkkkdkrhhkdhdhhhhhddh bbb hddhd Rkt kb kb dbrdhdhdhhrrhhdhhhddddbdbhhrdbdhFhhrhdr ks g
3 Letzte T2 21213/2012 _ :;
2 Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. IT, 143/2012 am 07.05,2012 ¥
g khkkkkhhkkhkhhhokdhdhhhkbhhhbhkhkhkhhkdhk A] dokdhkrhdhrdkhrkhbkhkhhhhbrhhhhhrkdhhdkk g
2 GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE g
g 229/4 GST-Fliche * 2137 2
g Bauf, (10) 99 %
‘2 Landur (10) 2038 Wolfstein 23 g
4 Legende: i 5
8 Bauf, (10) : Baufléchen (Gebiude) ?
§ Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden) 5
Q dhhkhkdhhwhhhhhhkhhkhhdhhhdbhdhbbhhdhhhdd A2 RAk Kk kkkhkkdhhkhkhkdhhkdhkhhhkdhkhhhdhdhks i
§ 1 a 1631/1967 Realrecht des Gehens und Fahrens {ibex Gst 228/1 229/1 5‘
H ¢
¢ . ¢
; AZ: 0242/15 - BAIKA 3
E3éaék&JMJ;;%&JJ@?M;J}J;LMWWWMM%@W%WW@%W%“%Wﬁw&%w%ﬁ%%m%wmwww%MW%WW%WWMMWWWWMW%%M%MMM%W&WM%g
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fiir Gst 229/4
B R R L S T N L L T L T T T ARSI
1 ANTEIL: 1/1
Wernfried Kohlmann
GEB: 1940-07-30 ADR: AustraBe 310, Neulengbach 3040
b 5219/1993 Schenkungsvertrag 1993-07-31 Eigentumsrecht

d 21213/2012 Adresseninderung
FAIAKRERERI AR IR IR R LRI IR I TR S IR ARRTARRE O *h kA A A b ARk kSRR bk Rk h kA Ak h A h SRR A S & d &

2 geldscht
FRFEXRAFRREFIRIIR R LR AR AR R RERSHFRAR, HINWRTS #rbh ik bbbk bbb kb bk ko hd hh kS5 4% &4t

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
B e L R T T L R R T IR R St S A e N AU A PR

Grundbuch 11,06,2015 11:39:01% '

Die verkaufende Partei exklirt, dass sie von der Optionsmdéglichkeit gemil § 6 Abs, 2
UStG 1994 keinen Gebrauch macht, sodass der Kaufpreis nicht der Umsatzsteuer unterliegt,
Der Kaufpreis ist daher ein Bruttobetrag und erhdht sich nicht um eine alifillige
Umsatzsteuer. Etwaige Vorsteuerberichtigungen im Sinne des § 12 Abs. 10 UStG hat die
verkaufende Partei selbst VOIZUNERMEN, «wsm-xemsmmmmsem e oo e

Das Kaufobjekt wird tibergeben und tibernommen mit allen Rechten und Pflichten, mit
denen die verkaufende Partei das Kaufobjekt besitzt und benutzt oder zu besitzen und
bentitzen berechtigt wére, und in der derzeitigen Beschaffenheit, - --rr-nmseerecm rmme s

Die Baulichkeiten werden im derzeitigen Bauzustand, so wie alles liegt und steht, samt
allem erd-, mauer-, niet- und nagelfesten Zubehér iibergeben beziehungsweise iibernommen, --

------------------------------------------------- ZWEITENS —-eerremmm s e

Die kaufende Partei verpflichtet sich den gesamten Kaufpreis in der FOhe «--eez-eeemmmee
YOI sviveiserse L T T RRR— sorsassisen S9000,00
in Worten: Buro sechsunddreiBigtausend -- - T -

binnen vierzehn (14) Tagen ab Vertragsfertigung zu treuen Handen des Urkundenverfassers
auf dessen notatielles Anderkonto Nummer 517-01.261.601 bei der Notartreuhandbank AG
BLZ: 31500, zinsen-, spesen- und abzugsfiei, unter beiderseitigem Verzicht auf die
Vereinbarung einer Wertsicherungsklausel und einer pfandrechtlichen Sicherstellung, zu
D WIS EIL, e i e e e

Weiters verpflichtet sich die kaufende Partei einen Betrag in der Hohe =-e-sreeecemmmeee-
VOIE sicssescisoniiamirsssionisisamemmmasnesirsamanssmssammnessssssnss sossseassissasinmsiss ssasvississssianisssisiin s 1.26 0,00
in Worten: Euro eintausendzweilundertsechzig «--«-«-cemmmmsssasmmmmmmssmcssmmnns e ommmeen

zur Bezahlung der Grunderwerbsteuer nd der Eintragungsgebiihy in das Grundbuch binnen
vierzehn (14) Tagen ab Vertragsfertigung zu treuen Handen des Urkundenverfassers auf
dessen notarielles Anderkonto Nummer 2-01.261.601 bei der Notartreuhandbank AG BLZ:
31500 zu tberweisen. Der Urkundenverfasser wird beauftragt die erforderlichen Erklarungen
zut Selbstberechnung abzugeben sowie die Grunderwerbsteuer zu entrichter, - -« —--ree-..

Bei Zablungsverzug verpflichtet sich die kaufende Partei Verzugszinsen in der Hohe
von sechs Prozent (6%) per anno an die verkaufende Partel zu zahlen, «we--seceeeemmmmomeeeeaenvs

Bei Zahlungsverzug wird der verkaufenden Partei das Recht eingerumt unter Setzung
einer Nachfrist von 14 Tagen vom Vertrag zuriickzutreten, ------ e

................................................ DRITTENS ---reeremermmemcmmmsraen

Die kaufende Partei tiitt im Zeitpunkt der Fertigung dieses Vertrages mit Nutzen,
Gefahr, Last und Vorteil in den kérperlichen Besitz und Genuss des Vertragsobjektes, -------vvv
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------------------------------------------------ VIRRETIRE coromsssnmamsmmncumsioansasassmssmns s

Die verkaufende Partei haftet weder fiir ein bestimmtes Ausmall, noch fiir eine
besondere Beschaffenheit oder Eigenschaft des Vertragsobjektes, wohl aber dafiiy, dass dieses
vollkonumen satz- und lastenfrei und auch frei von Bestandrechten und sonstigen entgeltlichen
oder unentgeltlichen Nutzungsrechten Drifter in das Eigentum der kaufenden Partei tibergeht. -

Die vetkaufende Partei haftet dafiir, dass in Ansehung des Vertragsobjektes keine be-
hordlichen, insbesondere keine gerichtlichen Verfahren anhéngig sind und auch keine
Bauauftrige bestehen, b e o

Die verkaufende Partei haftet weiters dafiir, dass fiir das Kaufobjekt sémtliche
behérdlichen Genehmigungen vorliegen und verpflichtet sich, diese bei Vertragsfertigung —
soweit vorhanden - an die kaufende Partel zu Ubergeben, === wmmmmemmmmmmm e

Die Vertragsparteien erlkldren, dass die Erstellung eines Enegieausweises geméf den -
Bestimmungen des Energieausweis-Vorlage-, Gesetzes (EAVG 2012) nicht exforderlich ist, da
es sich um ein Sommerhaus handelt, welches wegen seiner eingescluinkten Nutzungszeit
unter einem Viertel des Energiebedarfs bei ganzjdhriger Bentitzung liegt,~------=-nmnmscemmmvmmnns
Die Vertragsteile sind in Kenntnis der gesetzlichen Haftungsbestimmungen fiir
licgenschaftshezogene Abgaben und es erklirt die verkaufende Partei ausdriicklich, dass
beziiglich des Kaufobjektes kein Riickstand an liegenschafisbezogenen Abgaben und an
Betriebskosten vorhandenn St =mmmmrmrmm e s o

Die Parteien wurden vom Vertragsverfasser auf die Haftungsfolgen nach dem
Abfallwirtschaftsgesetz aufmerksam gemacht, ~—«=--cmrmmmmmm oo e

--------------------------------- L 1 £ S

Die mit der FErichtung und grundbiichetlichen Durchfiihrung dieses Verlrages
verbundenen Kosten, Steuern und Gebithren, mif Ausnalime der von der verkaufenden Partei
zu tragenden Iimmobilienertragsteuer, hat die kaufende Partei, unbeschadet der hiefiir auch die
verkaufende Partei nach aufien gesetzlich treffenden Solidarhaftung, zu tragen. Hiezu wird
festgestellt, dass der Auftrag zwr Errichtung und einer allfilligen grundbiicherlichen
Durchfithrung dieses Vertrages ausschlieBlich durch die kaufende Partel erteilt wurde.
Allfillige Lastenfreistellungskosten hat die verkaufende Partel 21 tragen. ----«nee-eemmmmnmnmmnaa

----------------------------------------------- 30015 1S3 N 011 £

Die Vertragsparteien erkldren im Hinblick auf das Rechtsmittel wegen Verkiivzung iiber
die Halfte des waluen Weites, dass ihnen nach den gegebenen Verhiltnissen der tatstchliche
Wert des Kaufobjektes bekannt ist, Die Vertragsparteien wurden iiber das Rechtsmittel wegen
Verkiirzung tiber die Halfte des wahren Wertes rechtsbelehit, ------m-mevmmmcmmeme e

---------------------------------------------- RTEBIETITING eesmmsssauns ot sssms 5,

Die kaufende Partei erklirt an Eidesstatt, Ostetreichische Staatsbiirgerin und
DeviseninlAnderin Z1l SEIL -=-mmmsmm i s s o A

------------------------------------------------ ACHTENS »sssmsmssusoes suen

————— Die Vertragsteile erteilen ilwe ausdriickliche Einwilligung, dass ob dem unter Punkt
Erstens genannten Vertragsobjekt das Eigentumsrecht fiir die kaufende Partei je zur Hélfte im
Grundbuch eInVerleibt Werde, —-«--mcm-mmm s st oot s i

T .
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2 -- Seite Vier -- f
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:fs
§ e NEUNTENS «sevccvoumsnmimms memenmnmsmmsipesmmmnmnoens :
% Stmtliche Vertragsparteien erkléren und bestitigen in Kenntnis der Bestimmungen der .’i
2 §§ 69ff des Versicheringsvertragsgesetzes und  der Allgemeinen Bedingungen der ?
2 Sachversicherung zu sein, wonach ein Erwerber einer versicherten Sache berechtigt ist g
3’ innerhalb eines Monates, beginnend mit der Binverleibung des Eigentumsrechtes, die auf der "’
2 versicherten Sache haftenden Versicherungsverhiltnisse entweder mit sofortiger Wirkung i
2 oder auf den Schluss der [aufenden Versicherungsperiode schriftlich zu kiindigen und dass bei 4
g vorzeitiger Auflssung des Versicherungsvertrages der Versicherer vom Versicherten eine it 5
g Riicksicht auf die vereinbarte Vertragszeit gewihrte ErmiBigung der Préimie (Daverrabatt) :
2 rickfordern Kamm, e e fmm e g
3 ¢
E ------------------------ e > ZEHNTENS' —sssssisos S — g
& Alle in diesem Vertrage enthaltenen Rechte und Pflichten gelten bei jedem Vertragsteil g
fiir mehrere zur ungeteilten Hand und ebenso fiir die Erben und Rechtsnachfolger.--«----==nurae- g

2

------------------------------------------------- ELFTENS «--seemem e A

Der verkaufenden Partei wurde Rechtsbelehrung tiber die Bestimmungen der %
Immobilienertragssteuer erteilt, mmews-serm--ccemn- e e '

---------------------------------------------- YAYL0) B i 31 1

n

Sémtliche Vertragsparteien nehmen zustimmend zuy Kenntnis, dass die mit der
Brrichtung und Durchfiihrung dieser Urkinde verbundenen Daten automationsunterstiitzt
veratbeitet in das notarielle Privaturkundenarchiv cingespeichert werden und dje
Bundesministerien fiir Justiz und Finanz sowie das zusténdige Gericht in diese Urkunde

k;’

Weunfried KORTMVANN, geboren 30.07.1940 G

‘?_

4

Einsicht nehmen kénnen. O ?
. 7

-------------------------------------------- DREIZEHNTENS -rmesenscosmconmniommssniommonamemamanne g
2

Der Kaufvertrag wird in einer Urschuift ausgefertigt, die der kaufenden Partei gehort, $

Die verkaufende Partei erhilt eine Vertragskopie. ------- e et e e g
Melk, am achtzehnten Juni zweitausendfiinfzehn (18.00.2015). ~--mvmemecescommemciaae e g

?.
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B.R.Z. 579/2015

Die Echtheit der vorstehenden Unterschriften des Herrn Wernfried KOHLMANN, geboren
am dreiBigsten Juli eintausendneunlundertvierzig (30.07.1940), 3040 Neulengbach, Austrafiie
310, und =--eeemmmneen e “rmrmen e ' -- SOEE
der Ehepatten Henn Diplomingenienr Firnst  PFAFFENEDER, geboren am
sicbenundzwanzigsten Juli eintausendneunhunderteinundsiebzig (27.07.1971), 1050 Wien,
Margarentenstrafle 86/10, und Frau Magister Doktor Inerid HOLZSCHUH, geboren am
dreifigsten  OKtober eintausendneunhundertdreiundsiebzig  (30.10.1973), 1050 Wien,
Margaretenstrae 86/10, wird hismit DESHHgE, ~sessssussacsensmssscncensmsm s s samms s
Melk, am achtzehnten Juni zweitausendfiinfzehn (18.06.2015),-emeummsemsmemmeeeememmemmmmm e -

&;-?wwv::ﬁw.‘v::/.‘mv::h:/ra:taczm:nvzmvezaam4-mu-q.,;,,
STV NI,

Legalisierungsgebiilir in Héhe von
Euro 4,30 entrichtet.
Mag, Christian BAUER
6ff. Notar; Melk
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Marktgemeinde

SchdnbUhel-Aggsbach
HauptstraBe 43

3394 Aggsbach Dorf Wolfstein, am 30.11.2021

Sehr geehrter Gemeinderat!
Sehr geehrter Herr BUrgermeister!

Lieber Erich,

zur ,Amtlichen Mitteilung vom 22. Oktober 2021", dass das &rtliche Raumordnungspro-
gramm u.a. in Wolfstein abgedndert wird, ersuche ich, wie in unseren Schreiben vom
14.07.2008, 06.06.20104, 17.09.2017 und 17.11.2018 mitgeteilt, das Bauland Agrarge-
biet, wie im beigelegten Lageplan von uns eingezeichnet, zu erweitern.

Von einer RUckwidmung an der sUdlichen Grundgrenze ersuchen wir abzusehen, zu-
mal diese Fi&chen testamentarisch an die néichste Generation, als Bauland, an die
Kinder vererbt werden soll.

Auch die vorgesehene Retensionsfléiche ist rechnerisch nicht interessant, da beim
Jahrhunderthochwasser im Juli 2021, hier nur einige Zentimeter Wasser, kleinfléchig
standen.

Im Bebauungsfall des sUdlichen GrundstUckes Nr.: 84, kann eine Uberflutung mit einer
geringen Aufschittung, so wie beim Nachbarhaus der Fam. Schwediauer, wettge-
macht werden. Eine geringe AnschUttung entlang der LandesstraBe L 106 ist ohnehin
geplant. Damit soll verhindert werden, dass Wasser auf gegensténdliches Grundstiick
(Nr.: 84) gelangen kann.

Die geplante ErschlieBungsstraBe, an der Stidseite macht auch nur dann Sinn, wenn
sich beidseitig Baufldchen befinden.

FUr Eure BemUhungen méchten wir uns im Voraus bedanken
Mit freundlichen GriBen

Fomz Hc:tslir}'

Seite 1 von 1
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Lageplan

Marktgemeinde Schonbliihel-Aggsbach :

3642 Aggsbach-Dorf, Aggsbach-Dorf 48
02753/8269 :
schoenbuehel-aggshach@aggsbach-dorf. at

Plotdatum:

13.05.2014

Erstellt durch: Schénbiihel Gdeamt
MaRstab (Im Original): 1:1.000

Copyright: DKM - (¢) Bundesamt fur Eich-und Vermessungswessn
HINWEIS: Rechisanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!
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Reinhard Gruber .

Von: Office - Gasthaus Stumpfer <office@stumpfer.com>

Gesendet: Donnerstag, 2. Dezember 2021 12:09

An: Reinhard Gruber

Cc: office@raumordnung.at

Betreff: AW: Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach, Naturvertréglichkeitserklzrung

zu Umwidmungswunsch

Prioritat: Hoch

Sehr geehrter Herr Gruber,
sehr geehrter Herr Biirgermeister, Vizebiirgermeister, werte Gemeinderdte, sehr geehrter Herr DI SchedImavyer,

bitte um Eintrag in den Flichenwidmungsplan unserer Grundstiicke Gasthof und Campingplatz als Bauland bis zur
Donau und Bestdtigung, was schon gemacht wurde.

Weiters beantrage ich den Eintrag in den Flichenwidmungsplan als Bauland unserer Nachbargrundstiicke Kerschner
und Gruber bis zum Siecherbach.

Begrlindung: Erweiterung des Campingplatzes mit Naturpark.

Vielen Dank.

Die neue Adresse ab 01.09.2021:

Gasthof-Camping Familie Stumpfer

Melker Strasse 1

3394 Schonbiihel an der Donau

Verschenken Sie Wirtshausgutscheine

Abholen kénnen Sie

Wirthauskiiche fiir zu Hause und Produkte aus dem Wirtshausladen
https://sites.google.com/stumpfer.com/gasthof-camping-fam-stumpfer/startseite

Unsere Genuss Meniis "Wine&Dine" , ein romantisches "Candle Light Dinner" oder "Harrys Bierreise"
Unser Betrieb wurde als "Bierlokal des Jahres" - Niederdsterreich im Bier Guide 2021 von Conrad Seidl,
ausgezeichnet.

Mit freundlichen GriiRen

Harald Stumpfer
Gastwirt - Biersommelier
Barista - Weinliebhaber
www.stumpfer.com
Telefon +43 2752 8510

Navigationskoordinaten: L:15°22'15"E
B:48°15' 14" N

----- Urspriingliche Nachricht-----

Von: Reinhard Gruber [mailto:gruber@aggsbach-dorf.at]

Gesendet: Donnerstag, 05. November 2020 07:08

An: Office - Gasthaus Stumpfer <office@stumpfer.com>

Cc: Kuran Gernot (BH SB) <gernot.kuran@noel.gv.at>; erich.ringseis@gmail.com; Ringseis Erich
<erich.ringseis@noel.gv.at>; Ringseis Erich <eringseis@gmx.at>

Betreff: Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach, Naturvertraglichkeitserkldrung zu Umwidmungswunsch
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Sehr geehrter Herr Stumpfer!

Unter Bezugnahme auf lhre Anfrage, erlauben wir uns in der Anlage einen Auszug aus der
Naturvertréglichkeitserkldrung (NATURA 2000 und NO Artenschutzverordnung) des Herr Dr. Robert Schén
betreffend Ihrem Widmungsdnderungsansuchens zu (ibermitteln. Herr Dr. Schén kommt zu dem Schluss, dass mit
einem gewissen Vorbehalt folgender Umwidmung zugestimmt werden kann:

Der norddstliche Teil der Liegenschaft (Gasthaus, Wohnhaus und dahinterliegender Campingplatzbereich) erhilt die
Widmung "Bauland Kerngebiet" und der stidwestliche Teil der Liegenschaft (Bereich zwischen
Hochwasserschutzmauer bei Acker Kerschner und dem Gasthaus) erhilt die Widmung Griinland Campingplatz.
Dieser Widmungsvorschlag ist auch auf der Beilage ersichtlich.

Nach Riicksprache mit dem Raumordnungsplaner, Herrn Dipl.-ing. Schedimayer werden wir auch mit diesem
Widmungsénderungsentwurf in die 6ffentliche Auflage gehen.

Wir hoffen, mit unserer Information gedient zu haben und verbleiben
mit freundlichen GriiRen

Reinhard Gruber
MG Schonbiihel-Aggsbach

Von: m1115.a@aggsbach-dorf.at [mailto:m1115.a@aggsbach-dorf.at]
Gesendet: Donnerstag, 5. November 2020 06:56

An: Reinhard Gruber

Betreff: Gescanntes Bild von Marktgemeinde Schonbiihel-Aggsbach

Antwort an: m1115.a@aggsbach-dorf.at <m1115.a@aggsbach-dorf.at>
Gerdtename: Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbhach

Geratemodel: MX-3061

Standort: Gemeindeamt Aggsbach-Dorf

Dateiformat: PDF (Mittlere Komprimierung)
Aufldsung: 200dpi x 200dpi

Angehdngte Datei ist eingescanntes Bild im PDF Format.

Verwenden Sie zur Anzeige des Dokuments Acrobat® Reader® oder Adobe® Reader® von Adobe Systems
incorporated.

Adobe® Reader® kann iiber die folgende Website heruntergeladen werden:

Adobe, das Adobe-Logo, Acrobat, das Adobe PDF-Logo und Reader sind eingetragene Warenzeichen der Adobe
Systems Incorporated in den Vereinigten Staaten und in anderen Lindern.

http://www.adobe.com/



Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbhach

Von: Weil} Rechtsanwilte <kanzlei@weiss-ihr-recht.at>

Gesendet: Dienstag, 7. Dezember 2021 16:39

An; Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Betreff: Abanderung des drtlichen Raumordnungsprogramms zum Anderungspunkt
19; lhr Zeichen: RG/10/2021

Anlagen: SKM_C22721120718220.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren!
Bitte beachten Sie die Stellungnahme in der Anlage.
Mit vorziiglicher Hochachtung

Kanzlei

,’1'7 -
0W31B
RECHTSANWALTE

Weill Rechtsanwélte GesbR
A-1010 Wien / Walfischgasse 8/13
Tel +43(0)1 353 50 90

Fax  +43(0)1 353 50 90-50
E-Mail kanzlei@weiss-ihr-recht.at
Web  www.weiss-ihr-recht.at
DVR 4017327

Digsa Nachricht enthait Informationan, die vertraulich und ausschlisBiich fir dis bezsichnaten Empfanger bestimmt sind. Wenn Sie nicht der genannts
Empfanger sind, daif dieses E-Mail samt allfalligen Anhangen von Ihnen wedsr andaran Personan zugdnglich gemacht, noch in anderar Waisa venvertat
warden. Wir bitten Siz in diesem Fall, diese Machricht zu I6schan. Vielen Dank.

This message may contain confidential and/or privileged information, If you are not the addressas or authorized to receive this for the address, you must not
use, copy, disclose or taka any aclion based on this message or any infarmation hersin. If you have receivad this message in error, please advise the sendar
immediately by reply e-mail and delete this message Thank you for your cooperation.

&



WeiR

RECHTSANWALTE
Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach
Hauptstrafie 43
3394 Aggsbach-Dorf
vorab per Mail: schoenbuehel-aggshach@aggsbach-dorf.at
RG/10/2021
Wien, am 06.12,2021

HolzInPfafEr/BranMaPipaWe / hp / 1§

inschreiter: 1. Dr. Ingrid Holzschuh
Margaretenstrafle 86/10, 1050 Wien

2. Dipl.-Ing. Ernst Pfaffeneder
Margaretenstrafe 86/10, 1050 Wien

/
vertreten durch: Weil} Retc :{Sjﬁﬂélt@

5103865 | Violljachtgn erteilt
engem./§ 19a RAD

wegen: Anderung des Raymordnungsprogramms

1. Vollmachtsbekanntgabe
II. Stellungnahme

Weilt Rechtsanwilte GesbR Tel +43(0)1353 5090 Anderkonto
RA Mag. Denise Weil} Fax +43(0)1 353 60 90-50 IBAN AT70 2011 1829 4163 3801
RA Mag. Bernhard Weill E-Mail kanzlei@weiss-ihr-recht.at BIC GIBAATWWXXX

A-1010 Wien / Walfischgasse 8/13 www.weiss-ihr-recht.at UID ATU71648167 / CODE S103865

DVR 4017327
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In umseits néher rubrizierter Rechtssache erlauben sich die Einschreiter bekannt zu ge-
ben, die Rechtsanwélte Mag. Denise Weift und Mag, Bernhard WeiR, beide Walfischgasse
8/13,1010 Wien, bevollméchtigt zu haben. Es wird héflich ersucht, kiinftige Zustellungen
zu deren Handen vorzunehmen.

IL

Die Einschreiter nehmen in Entsprechung der Verstindigung tiber die Abédnderung des
ortlichen Raumordnungsprogramms vom 22.10.2021 zum Zeichen RG/10/2021 zu dem
Entwurf der Abdnderung des értlichen Raumordnungsprogramms zum Anderungspunkt
19 Gst. 228/1 ,6ffentliche Verkehrsfliche auf private Verkehrsfliche” binnen offener Frist
folgendermafien

Stellung:

Das Grundstiick der Einschreiter ist zum Teil (GSt. 229/4 Teilfliche) als Bauland gewid-
met. Gemdf? § 14 Abs 2 Z 6 NO ROG 2014 ist bei der Erstwidmung und der Anderung der
Widmungsart des Baulandes dessen ErschlieRung durch funktionsgerechte éffentliche
Verkehrsflachen vorzusehen. Die Umwidmung der an dieses Grundstiick grenzenden f-
fentlichen Verkehrsfliche in eine private Verkehrsflache wiirde daher gegen die Grunds-
atze des niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014 verstoRen, sollte nicht
gleichzeitig mit der Umwidmung der Verkehrsfliche auch der Umwidmung auf Griinland-
erhaltenswertes Gebdude im Griinland-Standort (Ifd. Nr. 56) mit der Einschrankung
»Wohnnutzung" stattgegeben werden.

Dartliber hinaus kommt es - trotz der Widmung ,6ffentliche Verkehrsflache” - immer wie-
der vor, dass die Eigentiimer des Grundstiicks 228/1 Besucher und Lieferanten der Ein-
schreiter mit der falschen Behauptung, dass es sich bei der gegenstindlichen StraRe um
eine Privatstrafie handle, zur Rede stellen. Bei einer Umwidmung in eine private Ver-
kehrsfliche ist zu befiirchten, dass dies - trotz eingetragener Servitut - die Regel wird
und durch diverse Einschrankungsmafinahmen (Schranken, Verbotsschilder) die Nut-
zung des herrschenden Grundstiicks geméR den haus- und landwirtschaftlichen Betriebs-
erfordernissen (Zufahrt fir Besucher, Handwerker, Baufahrzeuge, Notdienste, maschi-
nelle und technische Dienste, Zulieferer, Postdienst, etc,) eingeschrinkt wird.

Beweis: Stellungnahme der Einschreiter
Weiters ist das gegenstindliche Grundstiick 228/1 - wie soeben erwihnt - zwar grund-

biicherlich mit einer Servitut belastet, allerdings weicht der tatsichliche Weg vom einge-
tragenen Weg (der tiber eine Béschung fiihren wiirde) mafgeblich ab und fiihrt teilweise
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auch tiber das Grundstiick 228/5, welches grundbiicherlich mit keiner Servitut belastet
ist. Durch die Umwidmung ist zu befiirchten, dass die Nutzung des gegenstindlichen
Grundstiicks durch die Einschreiter im Rahmen der Servitut erschwert wird.

Beweis: offenes Grundbuch
Absteckung und Markierung Grenzverlauf mittels Messnigeln nach Natur-
aufnahme durch Geometer DI Jonke & DI Kochberger vom 4.6.2020
wie bisher

An der gegensténdlichen dffentlichen Verkehrsfliche besteht auRerdem ein Verkehrsbe-
dirfnis iSd § 4 Z 10 NO Strafdengesetz 1999, da die Strafe zumindest fiir einen kleinen
Teil der Einwohner des Ortes Schénbiihel-Aggsbach zur Erschlieffung ihrer Grundstiicke
seit 1967 (Teilungsplan vom 3.1.1967) notwendig ist.

Beweis: wie bisher



Marktgemeinde Schoenbuehe[-Aggsbach

Von: Macher Christoph <Christoph.Macher@netz-noe.at>
Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2021 15;12

An: Marktgemeinde Schoenbuehel-Aggsbach

Betreff: Einspruch wegen geplanter Retentionsfliche

Geschéatzte Damen und Herren,

Hiermit erhebe ich Einspruch auf die geplante Umwidmung meines Grundstiickes in 3394 Wolfstein
Parz.Nr.91/1.
Eigentiimer Christoph Macher 3394 Wolfstein Jakobiweg 2

Der Grund meines Einspruches ist, dass ich nicht einsehe warum die GANZE Wiesenflache als Retentionsflache
gesehen wird
Sprich bis zum Geb&ude.
Ich verstehe dass auf Grund der Unwetterkatastrophe heuer, MaRnahmen ergriffen werden miissen.
.Ich bitte um Kontaktaufnahme um vor Ort eine Begehung zu machen und dariiber zu reden.
Ich wiinsche dennoch einen schénen Tag
Mit freundlichen GriiRen

Christoph Macher
0676/81036643



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Baudirektion, Abteilung Allgemeiner Baudienst
Naturschutz

3108 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

Beilagen E-Mail: post.bd1-naturschutz@noel.gv.at
BD1-N-8527/007-2020 — Fax: 02742/9005-14670  Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterln Durchwahl Datum
RU1-R-527/028-2020 Dr. Werner Haas 16226 07. Dezember 2021
Betrifft

Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach, Anderung des Raumordnungsprogrammes PZ:
1784/EK.A.1, EK.A.2 und EK.A.3 sowie 2313/F.A.2 und F.A.3

Aus dem vorgelegten Auflageentwurf kann entnommen werden, dass neun Anderungen
am drtlichen Entwicklungskonzept und 30 Anderungen am Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Schoénbiihel — Aggsbach angestrebt werden. Die Unterlagen wurden na-
turschutzfachlich gepriift und es wurde zu jenen Punkten, bei denen eine Beeintrachtigung
raumordnungsrelevanter Naturschutzaspekte nicht von vorneherein ausgeschlossen wer-
den konnten, ein Lokalaugenschein durchgefiihrt. Dabei wurde in Zusammenhang mit den
Anderungen ,E“ und ,H" - beide betreffen das értliche Entwicklungskonzept — ein Bedarf
an einer geringfugigen Anpassung / Ergénzung festgestellt.

Punkt E beschreibt eine geplante Siedlungserweiterung im siidlichen Anschluss an das
Ortsgebiet von Berging. Hier ist im Stiden ein siedlungsbegrenzender Gringlirtel im Ent-
wicklungsplan eingezeichnet. Das Erweiterungsareal ist aufgrund seiner nach Siiden ge-
richteten Hanglange als exponiert zu bezeichnen. Dem Griingiirtel kime auch eine ab-
schirmende Funktion zu. Dieser Abschirmungsbedarf muss auch im Planwerk aufschei-
nen. Zudem soll, soweit dies aus den Unterlagen ersichtlich ist, eine landschaftspragende
Gehdlzstruktur in das ,Bauland Entwicklungsgebiet* einbezogen werden. Hier ist ein Tat-
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bestand nach dem NO Naturschutzgesetz gegeben, wobei der Entfall dieser Gehélzgrup-
pe durch eine entsprechende Gestaltung des Griingtirtels kompensiert werden konnte.

Anderungspunkt H verzeichnet ein Erweiterungsareal, das im Siiden an den &stlichen Teil
des Ortsgebiets von Schénbiihel anschlieRt. Es ist eine nach Stiden hin ansteigende
Hanglage gegeben. Aus Landschaftsbildgriinden, da mit einer weiteren Entwicklung nach
Stiden auch der Expositionsgrad zunahme, wire entlang der siidlichen Arealgrenze eine
Siedlungsgrenze vorzusehen.

Ansonsten konnten keine Widerspriiche zu raumordnungsrelevanten Naturschutzvorga-
ben festgestellt werden.

Ergeht an:
1. NO Umweltanwaltschaft, Wiener Stralte 54, 3109 St. Pélten
mit dem Ersuchen um Kenntnisnahme

Dr.Haas
Amtssachversténdiger fir Naturschutz

Dieses Schriftstlick wurde amtssigniert. |
Hinweise finden Sie unter: ’

www.noe.gv.at/amtssignatur

"AMTSSIGNATUR




AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

Marktgemeinde Schénblihel-Aggsbach
z. H. des Blirgermeisters

Hauptstralie 43

3394 Aggsbach-Dorf

Beilagen E-Mail: post.rui @noel.gv.at
RU1-R-527/028-2020 Fax: 02742/9005-15160 Biirgerservice: 02742/9005-8005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum
Mag. Katharina Pfoser 12717 09. Dezember 2021

Betrifft
Marktgemeinde Schénbiihel-Aggsbach

Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes, PZ. 1784/EK.A.1., EK.A.2, EK.A3.
und EK 2313/F.A.2.

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Das Gutachten der Abteilung BD1-N wird mit dem Ersuchen um Kenntnisnahme
ubermittelt. Auf die Hinweise des naturschutzfachlichen Sachverstindigen wird
aufmerksam gemacht.

Das raumordnungsfachliche Gutachten ist noch aussténdig.

Beilage:
Gutachten der Abteilung BD1-N vom 07. Dezember 2021

Ergeht an:
1. Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH, Parkstrasse 5, 3382 Loosdorf

Zur Kenntnisnahme unter Anschluss des Gutachtens der Abteilung BD1-N vom 07.
Dezember 2021

Mit freundlichen GriiRen
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NO Landesregierung
im Auftrag

Mag. Pfoser

L@

AMTSSIGNATUR

Dieses Schriftstlick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur




